Immobilienportal fiir Siidbaden

Moderne Erdgeschosswohnung: ideal fiir Preis: 320.000 €
Pendler und Menschen, die nicht gerne

Treppen steigen

Artikel

Anbieter

Anzeigen Informationen

Preis

Details

Artikel URL: https ://wohnverdient.de/221196
Artikelnummer #221196

Garant Immobilien GmbH

Telefon: 07751-918250

Fax: 07751 91825 20

Im Wallgraben 47, 79761 Waldshut-Tiengen, Deutschland

Typ: Kaufangebote
Veroffentlicht am : 02.02.23

Preis: 320.000 €
Provision: 3,57 % (inkl. MwSt.)
Im Kaufpreis enthalten: Nein

Wohnflache: 79 (m?)
Anzahl Zimmer: 3
Anzahl Badezimmer: 2


https://wohnverdient.de/221196
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Objektbeschreibung

Weitere Details & Energie

Ausstattung

Beschreibung: Schon der Eingang dieses Mehrfamilienhauses empféangt die
Bewohner und Besucher mit einem hellen und freundlichen Ambiente. Hinter der
Wohnungstiir im Erdgeschoss ladt dann eine gut geschnittene 3 Zimmer-
Wohnung zum Wohlfiihlen und Verweilen ein. Von einem langen und breiten Flur
gehen alle Rdume ab, zur rechten Seite die beiden Schlafzimmer und das
Wohnzimmer, zur linken dann Gaste-WC, Bad und die Kiiche. Versehen mit einer
modernen Einbaukiiche und einer gemiitlichen Essecke entwickelt dieser Raum
besondere Anziehungskraft und macht einem das Aufstehen schwer, wenn man
den leckeren Kuchen, die heille Tasse Kaffee und den Nachbarschaftsplausch
genossen hat. Vom Wohnzimmer, das durch isolierverglaste Fenster und Tiiren
viel Licht von draul3en hereinladsst, gelangt man auf die mehr als 20 gm grof3e
Terrasse, die im Sommer zu einem zweiten Wohnzimmer werden kann. Die Lage
im Erdgeschoss macht die Wohnung zudem reizvoll fir Menschen, die nicht gerne
Treppen steigen wollen oder kdnnen. Von den AuBenparkpldtzen kommt man
sogar mit einem Rollstuhl liber eine leicht ansteigende Rampe bequem ins Haus.
Mit Riicksicht auf die Privatsphéare der Mieterin sind keine Innenaufnahmen
abgebildet. Weitere Angebote unter www.GARANT-IMMO.de

Lage: Ostermiinchen ist mit seinen rund 1300 Einwohnern der groRte Ortsteil der
Gemeinde Tuntenhausen. Im Ort gibt es einen Kindergarten, eine Grund- und
Hauptschule sowie diverse Einkaufsméglichkeiten. Auch Arzte verschiedener
Fachrichtungen haben sich hier niedergelassen. Die Bewohner beteiligen sich an
einem regen Vereinslaben. Eigentlich ist alles da, was man braucht, sagen
Einheimische. Die Lage der Wohnung verleiht ihr zusatzliche Attraktivitat fir
Pendler. Sie ist nur ca. 10 Minuten FuBweg vom Bahnhof Ostermiinchen entfernt
und liegt unweit der Bahnstrecke Miinchen-Rosenheim. Damit eréffnen sich viele
Maglichkeiten zum Pendeln in die Metropolen. Nach Miinchen sind es etwa 30
Minuten mit dem Zug, nach Rosenheim sogar nur rund zehn Minuten, Salzburg
erreicht man in ca. anderthalb Stunden. Interessant wird sie dadurch auch fiir
Investoren, die an einer Vermietung interessiert sind und sich nicht mit den
bescheidenen Zinsen bei Banken und Sparkassen zufrieden geben wollen.
Weitere Angaben / Freitext: Energieverbrauchsausweis

Energiekennwert: 66,00 kWh/(gm*a)

Energieeffizienz: Klasse B (<75)

Heizung: Ol-Heizung mit Ol

Baujahr laut Energieausweis: 1998Die Wohnung ist derzeit vermietet.

Objekttyp: Erdgeschoss

Objektnummer: 879.007

Objektzustand: Gepflegt

Baujahr: 1998

Erstellungsdatum des Energieausweises: ab 01. Mai 2014 (EnEV 2014)
Energieausweistyp: Verbrauchsausweis

Bedarf/ Verbrauch: 66 (kWh/(m2*a))

Energieeffizienzklasse: B

Wesentlicher Energietriger: Ol

Géste-WC

Fahrradraum

Im Zuge einer Badrenovierung in 2021 wurde die Badewanne gegen eine Dusche
ausgetauscht, wodurch zusatzlicher Abstellraum entstanden ist. Die Boden im
Bad, Gaste-WC, Flur und Kiiche sind mit Steinfliesen ausgelegt, in den Wohn- und
Schafraumen wurde Laminat verlegt. Die Fenster sind aus Kunststoff mit einer
Doppelisolierverglasung. Zur Wohnung gehért kein Keller.<br/> <br/>
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Beschreibung

Objekt Standort

Schon der Eingang dieses Mehrfamilienhauses empféngt die Bewohner und
Besucher mit einem hellen und freundlichen Ambiente. Hinter der Wohnungstiir
im Erdgeschoss ladt dann eine gut geschnittene 3 Zimmer-Wohnung zum
Wohlfiihlen und Verweilen ein. Von einem langen und breiten Flur gehen alle
Radume ab, zur rechten Seite die beiden Schlafzimmer und das Wohnzimmer, zur
linken dann Gaste-WC, Bad und die Kiiche. Versehen mit einer modernen
Einbaukiiche und einer gemiitlichen Essecke entwickelt dieser Raum besondere
Anziehungskraft und macht einem das Aufstehen schwer, wenn man den
leckeren Kuchen, die heie Tasse Kaffee und den Nachbarschaftsplausch
genossen hat. Vom Wohnzimmer, das durch isolierverglaste Fenster und Tiiren
viel Licht von draul3en hereinladsst, gelangt man auf die mehr als 20 gm grofR3e
Terrasse, die im Sommer zu einem zweiten Wohnzimmer werden kann. Die Lage
im Erdgeschoss macht die Wohnung zudem reizvoll fir Menschen, die nicht gerne
Treppen steigen wollen oder kdnnen. Von den AuBenparkpldtzen kommt man
sogar mit einem Rollstuhl liber eine leicht ansteigende Rampe bequem ins Haus.
Mit Riicksicht auf die Privatsphéare der Mieterin sind keine Innenaufnahmen
abgebildet. Weitere Angebote unter www.GARANT-IMMO.de

Tuntenhausen, Deutschland



https://maps.google.com/?q=Tuntenhausen,%20Deutschland
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Produktbilder

GARANT

IMMOBILIEN

Sie suchen eine Immobilie und wollen

www.garant-immo.de

Ihr groBer Immobilienmakler mit 50 Standorten fiir Sie in ganz Siiddeutschland.



