# wohnverdient Immobilienportal fiir Siidbaden

Bogenhausen-Denning: Neuwertige Luxus- Preis: 1.150.000 €
Erdgeschosswohnung!
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Ar‘“ kel Artikel URL: https ://wohnverdient.de/235652
Artikelnummer #235652
AN b ieter Garant Immobilien GmbH

Telefon: 07751-918250
Fax: 07751 91825 20
Im Wallgraben 47, 79761 Waldshut-Tiengen, Deutschland

Anzeigen Informationen Ty Kaufangebote

Veroffentlicht am : 04.10.23

P reIS Preis: 1.150.000 €

Provision: 3,57 % (inkl. MwSt.)
Preis Stellplatz / Garage: 30.000 €
Anzahl Stellplatze: 1

Im Kaufpreis enthalten: Nein

Detalls Wohnfliche: 101 (m2)

Anzahl Zimmer: 3
Anzahl Badezimmer: 2

Verfugbarkeit Verfiigbar ab: 02.05.24


https://wohnverdient.de/235652
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Erdgeschosswohnung!

Objektbeschreibung

Weitere Details & Energie

Beschreibung: Mit diesem Angebot interessieren Sie sich fir eine 3 Zimmer-
Garten-Wohnung in begehrter Lage, Stadtbezirk Miinchen-Bogenhausen, im
beschaulichen Stadtviertel Denning. Sie befindet sich in einem Wohnhaus mit nur
flinf Parteien und wurde 2018 mit vielen Luxusausstattungen errichtet. Mit
durchdachtem Grundriss, zwei Badern davon ein Ensuite-Bad, einer gro3en
Terrasse und einem insgesamt ca. 121 gm groBen Gartenanteil mit
Siidausrichtung bietet diese lichtdurchflutete Immobilie anspruchsvollen Paaren,
evtl. mit einem Kind, ein hochwertiges Zuhause in einem attraktiven
Wohnquartier. Ein groRziigiges Kellerabteil mit Waschmaschinenanschluss und
ein Tiefgaragenstellplatz mit abschlieBbarem Elektroanschluss erganzt dieses
Immobilienangebot. Der Aufzug erleichtert die Wege vom Untergeschoss.
Insgesamt gehort das Haus zu einem Wohnensemble von zwei Hausern mit neun
Wohnungen. Weitere Angebote unter www.GARANT-IMMO.de

Lage: In Bogenhausen-Denning genielBen Sie eine erstklassige Infrastruktur mit
kurzen Wegen in die Miinchner Innenstadt und nahen Einkaufsméglichkeiten.
Gleichzeitig leben Sie in diesem ruhigen Viertel zwischen vielen Griinanlagen,
ruhigen Wohnstralen und guter Nachbarschaft. Die Wohnung liegt an einer
Neben- und FahrradstraBe und ist eingebettet zwischen gepflegten
Einfamilienhdusern und Villen. Sie erreichen fullaufig Geschéafte, Restaurants und
Cafés, etc... Fiir lhre Naherholung und Freizeitaktivititen bietet lhnen der
Denninger Anger viele Griinflachen und Spazierwege. Die Isar und der Englische
Garten grenzen direkt an den Stadtbezirk Bogenhausen. Die wichtigsten Wege
von lhrem neuen Zuhause: * ca. 200 m zur Bushaltestelle Linie 183, * ca. 7
Fahrminuten zur U-Bahn-Linie U5 * ca. 200 m zu Bank, Backer, Metzger,
Getrankemarkt usw. * ca. 350 m zum nachsten Restaurant * ca. 600 m zum
Supermarkt * ca. 650 m zum Zamila Park * ca. 900 m zum S-Bahnhof Daglfing *
ca. 1,3 km zum Cosimabad * ca. 1,7 km zum Arabellapark * ca. 2,3 km (5
Autominuten) zum Mittleren Ring * ca. 2,5 km zur Autobahn (A 94)

Weitere Angaben / Freitext: Energiebedarfsausweis

Energiekennwert: 34,00 kWh/(gm*a)

Energieeffizienz: Klasse A (<50)

Heizung: FuBbodenheizung mit Gas

Baujahr laut Energieausweis: 2018Auszug aus der Baubeschreibung: Heizanlage:
Umweltfreundlicher und energiesparender Gasbrennwertkessel (Vaillant). Die
Regelung der Heizkreise erfolgt entsprechend der AuBentemperatur iiber einen
AuBenfiihler. Weitere Unterstiitzung durch eine Luft-/Wasserwarmepumpe, die
auf dem Dach installiert ist. Die dezentrale Warmwasserbereitung erfolgt durch
einen Warmetauscher im Wohnungsverteiler fiir Heizung und Warmwasser und
wird (iber den Gasbrennwertkessel bzw. Warmepumpe mit Warme versorgt.
Sicherheitseinrichtungen, Heizungsvorlauftemperatur elektronisch gesteuert,
witterungs- bzw. eigentiimerabhangige Regelungsanlage.

Objekttyp: Erdgeschoss

Objektnummer: 816.267

Objektzustand: Neuwertig

Baujahr: 2018

Erstellungsdatum des Energieausweises: ab 01. Mai 2014 (EnEV 2014)
Energieausweistyp: Bedarfsausweis

Bedarf/ Verbrauch: 34 (kWh/(m?*a))

Energieeffizienzklasse: A

Wesentlicher Energietrager: Gas

Heizungsart: FuRbodenheizung
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Ausstattung

Gartenmitbenutzung

Gaste-WC

barrierefrei

barrierefrei

Fahrradraum

Technisch-hochwertiger Wohnkomfort mit vielen Highlights: * Hochwertiges
Langdielenparkett in Eiche sandweil} in allen Wohnrdumen * FuBbodenheizung
mit thermostatischer Regelung/Raum * Dezentrale, kontrollierte
Wohnungsliiftung mit Warmeriickgewinnung * Holz-Alu-Fenster, nach
Widerstandsklasse RC 2, alle bodentief (auBer grofRes Bad) * Pilzkopfverriegelung
an allen vier Ecken der Fenster und Fenstertiiren * Eingangs- und Terrassentiiren
nach Widerstandsklasse RC 2 * Wohnungseingangstiiren rauchdicht und
selbstschlieRend * Smart-Home Bus-System mit Farb-Videosprechanlage
Free@Home von Busch Jaeger * Elektrische Jalousien an allen Fenstern, liber
Smart-Home Bus-System auch zentral steuerbar * Deckenlicht tiber Smart-Home
Bus-System auch zentral steuerbar * Zwei exklusive Bader mit abgehangten
Decken und Einbauspots sowie Einbauspiegelschranken und Waschtischen * Ein
Ensuite-Bad, nur zugéanglich direkt vom Schlafzimmer * Sanitarausstattung
Design Kartell by Laufen mit bodengleichen Duschen und Glastrennwanden,
Acrylbadewanne * Handtuchwarmeheizkorper in beiden Badern * Hochwertige
Badarmaturen, Hersteller Dornbracht * Waschmaschinenanschluss im Bad sowie
im Kellerabteil * Einbau-Kiichenzeile mit SMEGG-Kiihlschrank und Backofen *
Naturstein im Treppenhaus und Schleusengéngen * Tiefgaragenstellplatze mit
Stromanschluss * Fahrradabstellplatz in Tiefgarage * AuRenanlage mit
Gartenbeleuchtung * Terrasse mit Wasser- und Elektroanschluss, Vorriistung fiir
Elektromarkise<br/> <br/>
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Beschreibung

Objekt Standort

Mit diesem Angebot interessieren Sie sich fiir eine 3 Zimmer-Garten-Wohnung in
begehrter Lage, Stadtbezirk Miinchen-Bogenhausen, im beschaulichen
Stadtviertel Denning. Sie befindet sich in einem Wohnhaus mit nur fiinf Parteien
und wurde 2018 mit vielen Luxusausstattungen errichtet. Mit durchdachtem
Grundriss, zwei Badern davon ein Ensuite-Bad, einer grolen Terrasse und einem
insgesamt ca. 121 gm groRen Gartenanteil mit Stidausrichtung bietet diese
lichtdurchflutete Immobilie anspruchsvollen Paaren, evtl. mit einem Kind, ein
hochwertiges Zuhause in einem attraktiven Wohnquartier. Ein groRziigiges
Kellerabteil mit Waschmaschinenanschluss und ein Tiefgaragenstellplatz mit
abschlieBbarem Elektroanschluss erganzt dieses Immobilienangebot. Der Aufzug
erleichtert die Wege vom Untergeschoss. Insgesamt gehort das Haus zu einem
Wohnensemble von zwei Hausern mit neun Wohnungen. Weitere Angebote unter
www.GARANT-IMMO.de

Miinchen, Deutschland



https://maps.google.com/?q=M%C3%BCnchen,%20Deutschland
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GARANT
Sie suchen eine Immobilie und wollen

Ihre Immobilie verkaufen oder vermieten?
Wir verkniipfen beide Wi

insche -~ Zug um Zug, Hand in Hand. Mit unserem riesigen

nehmen wir eine
Verkauf und Kauf so optimal
icklung maglich wird.

herausragende Stell

Kostenlos fiir
Eine von vielen GAI \gen. Sprechen
Sie von 43Jahren Immobilien-Erfahrung.

Immobilie.
s und profitieren

L

Gut, wenn man die Experten an seiner Seite hat.

www.garant-immo.de

Ihr groBer Immobilienmakler mit 50 Standorten fiir Sie in ganz Siiddeutschland.

Preis: 1.150.000 €




