# wohnverdient Immobilienportal fiir Siidbaden

Modernisierte & vermietete 4 Preis: 469.000 €
Zimmerwohnung mit Wohlfiihlcharakter in
Zarten/Kirchzarten

Artl kel Artikel URL: https ://wohnverdient.de/245930
Artikelnummer #245930
A N b | ete I Charlotte Huhn

Telefon: 0761-55 73 55 05 Sandstr. 4, 79104 Freiburg im Breisgau, Deutschland

Anzeigen Informationen Ty Kaufangebote

Veroffentlichtam : 11.04.24

P reis Preis: 469.000 €

Provision: Kauferprovision: 3,57 % inkl. MwSt.
Preis Stellplatz / Garage: 0 €

Anzahl Stellplatze: 3

Im Kaufpreis enthalten: Nein

D eta | | S Wohnflache: 105 (m?)

Anzahl Zimmer: 4
Anzahl Badezimmer: 1


https://wohnverdient.de/245930
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Objektbeschreibung

Weitere Details & Energie

Ausstattung

Beschreibung: Wir présentieren lhnen eine renovierte und modernisierte
Eigentumswohnung in Kirchzarten/Zarten. Die Wohnung befindet sich in einem
Mehrfamilienhaus mit drei Wohneinheiten aus dem Jahr 1965 und verfiigt Giber
eine Wohnflache von ca. 105 m2. Die Wohnung wurde zwischen 2013 und 2017
sukzessive modernisiert bzw. saniert. 2023 wurde zuletzt die Hauseingangstiire,
die Fenster im Treppenhaus sowie der Zugang zum Haus erneuert. Die Wohnung
verfligt Uber insgesamt 4 Zimmer, darunter 3 Schlafzimmer und ein gemiitliches
Wohnzimmer. Zudem verfiigt die Wohnung Gber eine Kiiche mit
Sitzplatzmaoglichkeit, ein separaten Essbereich, ein Tageslichtbad, ein Gaste-WC
sowie ein Westbalkon. Der Balkon |adt zum Entspannen im Freien ein und bietet
einen tollen Ausblick ibers Dreisamtal nach Freiburg. Hier genieRen Sie tolle
Sonnenuntergénge. Das Haus ist vollstandig unterkellert. Die Wohnung ist seit
2020 vermietet und die Kaltmiete belduft sich auf 12.600,- Euro p.a. Insgesamt
bietet diese Wohnung eine ideale Lage fiir Naturliebhaber und Ruhesuchende.
Dank ihrer Nahe zu den Nachbarorten Stegen und Kirchzarten sowie den Schulen
und einer guten Infrastruktur ist sie gleichermalen fiir Familien und Berufstatige
optimal geeignet.

Lage: Die Wohnung befindet sich in ruhiger Lage in Zarten, ein Ortsteil von
Kirchzarten. Die Stralie ist eine Sackgasse, sodass es hier wenig Autoverkehr
gibt. Zarten bietet einen Scheunenladen, eine Grundschule und ist ideal an Stegen
und Kirchzarten angebunden. In beiden Nachbar Ortschaften finden Sie alle
Anlaufstellen des téglichen Bedarfs - weiterfiihrende Schulen,
Einkaufsmoglichkeiten, Apotheken, Banken usw. Von Zarten gelangen Sie mit
dem Fahrrad Uber die alte B31 innerhalb von 20-25 min zur Freiburger Innenstadt.
Die Umgebung bietet zudem zahlreiche Freizeitmoglichkeiten und
Naturerlebnisse, ideal fiir Naturliebhaber und Aktive.

Weitere Angaben / Freitext: Hinweis: Die Wohnung ist 01.04.2020 vermietet. Die
Kaltmiete betragt 12.600,- Euro p.a. Das Garagendach wird noch erneuert. Aktuell
wird die kiinftige Gartennutzung in der Eigentiimergemeinschaft besprochen.
Hausgeld: Wohnung: 240,- Euro/ mtl. Nebenkosten zzgl. 200,- Euro mtl.
Instandhaltungsriicklage

Objektnummer: FLS5

Baujahr: 1965

Energieausweistyp: Bedarfsausweis

Bedarf/ Verbrauch: 241 (kWh/(m?2*a))
Energieeffizienzklasse: G

Energieverbrauch fiir Warmwasser enthalten: Ja
Wesentlicher Energietrager: Ol

Heizungsart: Zentralheizung

- 4,5 Zimmer - 3 Schlafzimmer - moderne Einbaukiiche mit Sitzplatzmdglichkeit -
ein Uiberdachter Balkon - Vinyl mit Kork (2017) > Kiiche ohne Kork - WM-
Anschluss im Bad - modernes Tageslichtbad mit Dusch-Wanne - Gaste-WC -
praktische Einbauschrénke - komplette Renovierung/Sanierung 2013-2017 (inkl.
Fenster) - AuBenverschattung: Aluminium Rollladen - zwei AuBBenstellplatze +
Garage (Blech-Garage) - Ol-Zentralheizung von 2005 - Keller - FI-Schutzschalter in
der Wohnung vorhanden
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BeSC h re| b un g Wir prasentieren Ihnen eine renovierte und modernisierte Eigentumswohnung in
Kirchzarten/Zarten. Die Wohnung befindet sich in einem Mehrfamilienhaus mit
drei Wohneinheiten aus dem Jahr 1965 und verfiigt iber eine Wohnflache von ca.
105 m2. Die Wohnung wurde zwischen 2013 und 2017 sukzessive modernisiert
bzw. saniert. 2023 wurde zuletzt die Hauseingangstiire, die Fenster im
Treppenhaus sowie der Zugang zum Haus erneuert. Die Wohnung verfiigt tiber
insgesamt 4 Zimmer, darunter 3 Schlafzimmer und ein gemiitliches Wohnzimmer.
Zudem verfligt die Wohnung Uber eine Kiiche mit Sitzplatzmdglichkeit, ein
separaten Essbereich, ein Tageslichtbad, ein Gaste-WC sowie ein Westbalkon.
Der Balkon ladt zum Entspannen im Freien ein und bietet einen tollen Ausblick
libers Dreisamtal nach Freiburg. Hier genief3en Sie tolle Sonnenuntergénge. Das
Haus ist vollstéandig unterkellert. Die Wohnung ist seit 2020 vermietet und die
Kaltmiete belduft sich auf 12.600,- Euro p.a. Insgesamt bietet diese Wohnung
eine ideale Lage fiir Naturliebhaber und Ruhesuchende. Dank ihrer Ndhe zu den
Nachbarorten Stegen und Kirchzarten sowie den Schulen und einer guten
Infrastruktur ist sie gleichermaRen fiir Familien und Berufstétige optimal
geeignet.

O bJ e kt Sta N d O r‘t Kirchzarten, Deutschland


https://maps.google.com/?q=Kirchzarten,%20Deutschland
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