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Modernes Wohnen mit Gartenidylle Preis: 230.000 €

Artikel

Anbieter

Anzeigen Informationen

Preis

Details

Artikel URL: https ://wohnverdient.de/245782
Artikelnummer #245782

ImmobilienCenter

Kontaktperson: Jochen Silinski

Telefon: +49 761 2182 2145

Fax: +49 761 2182 2129 Bismarckallee 10, 79098 Freiburg im Breisgau,
Deutschland

Typ: Kaufangebote
Veroffentlicht am : 09.04.24

Preis: 230.000 €
Provision: prov.frei
Im Kaufpreis enthalten: Nein

Wohnflache: 46 (m?)
Anzahl Zimmer: 2
Anzahl Badezimmer: 1


https://wohnverdient.de/245782
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Objektbeschreibung

Beschreibung: Diese charmante 2-Zimmer-Wohnung befindet sich im
Erdgeschoss eines gepflegten Mehrfamilienhauses mit 36 Wohneinheiten. Aktuell
ist sie vermietet. Die zentrale Lage ist unschlagbar: Einkaufsmdoglichkeiten fiir
den taglichen Bedarf sowie der Bahnhof sind bequem zu Fu} oder mit dem
Fahrrad erreichbar. Pendler profitieren zudem von der schnellen Anbindung an die
Autobahn A5, die nur eine kurze Autofahrt entfernt liegt.Zur Hausgemeinschaft
gehort ein Waschraum, der den Bewohnern zusétzlichen Komfort bietet.

Lage: Die charmante Stadt Kenzingen, gelegen im Herzen des malerischen
Breisgaus, bietet eine ideale Umgebung fiir Familien. Freiburg ist ca. 27 km,
Herbolzheim ca. 3 km und Lahr ca. 20 km entfernt.

Infrastruktur

Kenzingen zeichnet sich durch eine hervorragende Infrastruktur aus. Die
Innenstadt ist mit Geschéften, Supermarkten und gemiitlichen Cafés, die lhren
taglichen Einkauf angenehm und einfach gestalten. Die ortlichen Apotheken,
Banken und Arztepraxen sind ebenfalls bequem erreichbar.

Bildung

Kenzingen verfligt tiber eine Grundschule und ein Gymnasium. Die Realschule
finden Sie im nahe gelegenen Herbolzheim. Fiir die Kleinsten gibt es mehrere
Kindergarten und Kindertagesstatten, die eine qualitativ hochwertige Betreuung
ermdglichen.

Offentliche Anbindung

Die exzellente Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr macht Kenzingen
besonders attraktiv. Der Bahnhof Kenzingen, mit regelméRigen Verbindungen
Richtung Freiburg und Offenburg, bietet Pendlern und Pendlerinnen eine sehr gute
Anbindung. Fir Autofahrer ist die Autobahn A5 in unmittelbarer Nahe.

Freizeitmdglichkeiten

Die Stadt Kenzingen bietet zahlreiche Freizeitmdglichkeiten fir Familien. Der
nahegelegene Europapark Rust, Deutschlands groter Freizeitpark, sorgt fiir
aufregende Abenteuer und SpaB fiir Gro und Klein. Die umliegende Natur ladt zu
Wanderungen und Fahrradtouren ein. Kenzingen selbst verfiigt tiber Parks und
Spielplatze, die perfekt fiir die Freizeitgestaltung mit Kindern geeignet sind.

Insgesamt ist Kenzingen eine idyllische Stadt, die sich durch eine
familienfreundliche Atmosphére und eine erstklassige Infrastruktur auszeichnet.
Diese Maisonettewohnung bietet Ihnen und lhrer Familie nicht nur ein gerdumiges
Zuhause, sondern auch die Vorteile einer lebendigen Gemeinschaft und einer
Vielzahl von Freizeitmdglichkeiten.

Weitere Angaben / Freitext: Provisionshinweis:

Diese Immobilie wird so angeboten, dass kein Maklervertrag mit dem
Kaufinteressenten abgeschlossen wird. Die Vergiitung bei der Vermittlung dieser
Immobilie tragt ausschlieBlich der Verkaufer. Der Immobilienmakler ist der
alleinige Interessenvertreter des Verkaufers und vereinbart mit dem
Kaufinteressenten weder eine Vergiitung, noch wird ein Maklervertrag
abgeschlossen.

Hinweis:
Bitte beachten Sie die gesetzlichen Austausch- und Nachriistungsverpflichtungen
nach dem GEG.

Weitere Informationen finden Sie hier:
https://www.verbraucherzentrale.de/wissen/energie/energetische-
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Weitere Details & Energie

Ausstattung

sanierung/geg-was-aendert-sich-mit-dem-gebaeudeenergiegesetz-13886
Objekttyp: Erdgeschoss
Objektnummer: 2023 -1951

Objektzustand: Gepflegt

Baujahr: 1954

Erstellungsdatum des Energieausweises: ab 01. Mai 2014 (EnEV 2014)
Energieausweistyp: Bedarfsausweis

Bedarf/ Verbrauch: 217 (kWh/(m?2*a))

Energieeffizienzklasse: G

Wesentlicher Energietrager: Ol

Gartenmitbenutzung

Individuelle Ausstattungsmerkmale: <BR /> <BR />- Sondernutzungsrecht am
Hausgarten Nr. 33<BR /> <BR />Die Wohnung besticht durch ihre zwei
gerdumigen Zimmer, eine moderne Kiiche von 2021 mit Ceranfeld und Backofen
in Bequemhohe sowie ein Tageslichtbad mit Wanne und WC, das erst im Jahr
2023 modernisiert wurde.<BR /><BR />Ein besonderes Highlight ist der
Hausgarten, der zum Entspannen einlddt oder den Sie als Gemiisegarten nutzen
kénnen. <BR /><BR />Fiir zusatzlichen Stauraum steht ein Kellerraum im
Untergeschoss zur Verfligung.
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BeSC h rel b un g Diese charmante 2-Zimmer-Wohnung befindet sich im Erdgeschoss eines
gepflegten Mehrfamilienhauses mit 36 Wohneinheiten. Aktuell ist sie vermietet.
Die zentrale Lage ist unschlagbar: Einkaufsmdoglichkeiten fiir den tdglichen Bedarf
sowie der Bahnhof sind bequem zu FuR oder mit dem Fahrrad erreichbar. Pendler
profitieren zudem von der schnellen Anbindung an die Autobahn A5, die nur eine
kurze Autofahrt entfernt liegt.Zur Hausgemeinschaft gehért ein Waschraum, der
den Bewohnern zusétzlichen Komfort bietet.

Objekt Standort Kenzingen, Deutschiand


https://maps.google.com/?q=Kenzingen,%20Deutschland
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Produktbilder




