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Artikel Artikelnummer #193945
Aﬂ bleter N&N Immobilien e.K.

Telefon: 0761-2088132
Fax: 076161253349
Ingeborg-Drewitz-Allee 4, 79111 Freiburg im Breisgau, Deutschland

Anzeigen Informationen  Typ: Kaufangebote

Provisionsfrei: Ja

P rei S Preis: 450.000 €

Stellplatz/Garage: AuBenstellplatz
Anzahl Stellplatze: 1
Im Kaufpreis enthalten: Ja
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PROV.- FREI - WOHNEN UBER ZWEI EBENEN Preis 450,000 ¢
MIT WASSERBLICK!
D eta | | S Wohnflache: 122 (m?)

Anzahl Zimmer: 4
Anzahl Badezimmer: 2

verfug barkeﬂ: Verfiigbar ab: 01.03.22
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Objektbeschreibung

Weitere Details & Energie

Beschreibung: Mit dieser noch erstellenden Wohnanlage mit nur vier
Wohneinheiten ohne Aufzug bieten wir Ihnen ein einmaliges Wohnen in
gelungenen Grundrissen, mit Giberdurchschnittlicher Bauqualitat und einer guten
Ausstattung an. In dem Gebéaude entstehen groRziigige 3- und 4- Zimmer
Eigentumswohnungen mit den unterschiedlichsten Grundrissvarianten von ca. 95
m? bis ca. 122m?2 Wohnflache. Die Ausstattungs-Highlights: - Ausfiihrung des
Gebéaudes als KfW Effizienzhaus 55" (EnEV 2014) (Forderung der Kaufer moglich
- zinsglinstige Darlehen und Tilgungszuschiisse) - sparsames Energiekonzept mit
Photovoltaik und Brauchwasserwarmepumpe - tiberschaubare Wohneinheit mit
separaten Eingangen - durchdachte, funktionale Wohnungsgrundrisse -
groRziigige Fensterelemente mit Isolierverglasung - elektrische Fensterrollladen
in allen Geschossen - Wohlfiihlbad mit bodenebener Dusche und Wanne - gute
Sanitdrausstattung der Bader mit Markenprodukten (individuelle Gestaltung der
Béader und der Wohnung noch maglich) - freundlicher Flurbereich mit
Abstellflachen innerhalb der Wohnung - hochwertige Ausstattung, z.B. gro3e
Balkone, Massivholzparkett etc. ,kein Energieausweis vorhanden" (in
Vorbereitung) Zur jeder Wohnung gehoren ein Kellerabteil und ein
Autoabstellplatz im Freien. Zu der Wohnung im Erdgeschoss gehdren ein
Gartenanteil als Sondernutzungsrecht und eine liberdachte Erdterrasse. Auch
gemeinschaftlich nutzbare Rdumlichkeiten wurden bei der Planung
berticksichtigt. So stehen den Bewohnern ein Trockenraum und ein {iberdachter
Fahrradabstellplatz zur Verfiigung. Der verborgene Garten als Sondernutzung und
als Gemeinschaftsflache liegt von der Stralle abgewandt und hat einen direkten
Zugang zur alten Elz. Direkt am Fluss ist ausreichend Platz zum Sitzen und
Verweilen. Der Verkauf erfolgt provisionsfrei fiir unsere Kunden. Wir stehen Ihnen
mit weiteren Informationen zum Objekt zur Verfligung. WEITERE
PROVISIONSFREIE 3 BIS 4-ZIMMER-EIGENTUMSWOHNUNGEN AUF ANFRAGE!
GERNE SENDEN WIR IHNEN VORAB EIN AUSFUHRLICHES EXPOSE PER E-MAIL
ZU! Weitere interessante Kauf-& Mietangebote unter, www.nn-immobilien.de
Lage: Kappel-Grafenhausen ist eine kleine Gemeinde mit ca. 5000 Einwohnern.
Eingebettet zwischen Schwarzwald und Rheinauen ist Kappel-Grafenhausen auch
ein beliebtes Ausflugs- und Ferienziel. Die Oberzentren Freiburg und Offenburg
sind jeweils eine halbe Autostunde entfernt. Kappel-Grafenhausen verfiigt tiber
einen eigenen Autobahnanschluss (Rheintalautobahn A5). Im Ort findet man eine
vollstandige Infrastruktur mit allen Einkaufsmaglichkeiten, Schule, Apotheke und
Arzte. Das nahegelegene Frankreich ist via Rheinféhre in wenigen Minuten
erreichbar.

Weitere Angaben / Freitext: Besonderheiten: Erstbezug, hochwertige
Ausstattung, Hanggrundstiick / Alle Objektangaben beruhen auf Mitteilung des
Eigentiimers, fiir deren Richtigkeit kann keine Haftung Gibernommen werden.
Objekttyp: Maisonette

Etage: 4

Objektnummer: VKO-KG-0.4

Objektzustand: Erstbezug

Baujahr: 2021

Bautyp: Neubau

Energieausweis: Liegt zum Besichtigungstermin vor
Wesentlicher Energietrager: Solar

Heizungsart: Zentralheizung
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AUSStattU ﬂg Balkon/Terrasse

Keller

Bad mit Fenster
Dusche
Fahrradraum
Fliesen
Kabel/SAT TV
offene Kiiche
Parkett
Provisionsfrei
Wanne
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BeSC h rel b un g Mit dieser noch erstellenden Wohnanlage mit nur vier Wohneinheiten ohne Aufzug
bieten wir lhnen ein einmaliges Wohnen in gelungenen Grundrissen, mit
tiberdurchschnittlicher Bauqualitat und einer guten Ausstattung an. In dem
Gebdaude entstehen groRziigige 3- und 4- Zimmer Eigentumswohnungen mit den
unterschiedlichsten Grundrissvarianten von ca. 95 m? bis ca. 122m?2 Wohnflache.
Die Ausstattungs-Highlights: - Ausfiihrung des Gebaudes als ,KfW Effizienzhaus
55 (EnEV 2014) (Férderung der Kaufer moglich - zinsglinstige Darlehen und
Tilgungszuschiisse) - sparsames Energiekonzept mit Photovoltaik und
Brauchwasserwarmepumpe - (iberschaubare Wohneinheit mit separaten
Eingéngen - durchdachte, funktionale Wohnungsgrundrisse - groRziigige
Fensterelemente mit Isolierverglasung - elektrische Fensterrollladen in allen
Geschossen - Wohlfiihlbad mit bodenebener Dusche und Wanne - gute
Sanitdrausstattung der Bader mit Markenprodukten (individuelle Gestaltung der
Bé&der und der Wohnung noch maglich) - freundlicher Flurbereich mit
Abstellflachen innerhalb der Wohnung - hochwertige Ausstattung, z.B. gro3e
Balkone, Massivholzparkett etc. ,kein Energieausweis vorhanden" (in
Vorbereitung) Zur jeder Wohnung gehoren ein Kellerabteil und ein
Autoabstellplatz im Freien. Zu der Wohnung im Erdgeschoss gehdren ein
Gartenanteil als Sondernutzungsrecht und eine liberdachte Erdterrasse. Auch
gemeinschaftlich nutzbare Radumlichkeiten wurden bei der Planung
berticksichtigt. So stehen den Bewohnern ein Trockenraum und ein {iberdachter
Fahrradabstellplatz zur Verfiigung. Der verborgene Garten als Sondernutzung und
als Gemeinschaftsflache liegt von der Strale abgewandt und hat einen direkten
Zugang zur alten Elz. Direkt am Fluss ist ausreichend Platz zum Sitzen und
Verweilen. Der Verkauf erfolgt provisionsfrei fiir unsere Kunden. Wir stehen Ihnen
mit weiteren Informationen zum Objekt zur Verfliigung. WEITERE
PROVISIONSFREIE 3 BIS 4-ZIMMER-EIGENTUMSWOHNUNGEN AUF ANFRAGE!
GERNE SENDEN WIR IHNEN VORAB EIN AUSFUHRLICHES EXPOSE PER E-MAIL
ZU! Weitere interessante Kauf-& Mietangebote unter, www.nn-immobilien.de

Objekt Standort Kappel-Grafenhausen, Deutschiand


https://maps.google.com/?q=Kappel-Grafenhausen,%20Deutschland
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