# wohnverdient Immobilienportal fiir Siidbaden

Flotte 4-Zimmer-Wohnung fiir die Familie Prefs: 249.000 €
oder zur Kapitalanlage!

GARANT

Arti ke| Artikel URL: https ://wohnverdient.de/245554
Artikelnummer #245554

A N b | ete r Garant Immobilien GmbH

Telefon: 07751-918250
Fax: 07751 91825 20
Im Wallgraben 47, 79761 Waldshut-Tiengen, Deutschland

Anzeigen Informationen  Tye:Kaufangebote

Veroffentlicht am : 04.04.24

P reis Preis: 249.000 €

Provision: 3,57 % (inkl. MwSt.)
Im Kaufpreis enthalten: Nein

Detai | S Wohnfliche: 95 (m?)

Anzahl Zimmer: 4
Anzahl Badezimmer: 1


https://wohnverdient.de/245554
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Objektbeschreibung

Weitere Details & Energie

Ausstattung

Beschreibung: Diese Wohnung liegt in der ersten Etage eines Wohnhauses mit
sechs Parteien, ruhig und umgeben von viel Griin. Sie ist bestens geeignet fiir
Paare, Familien oder Kapitalanleger. Die Wohnung hat vier Zimmer, eine groRe
und moderne Kiiche, ein Tageslichtbad mit Dusche und WC sowie ein
zuséatzliches Gaste-WC. Sie ist gepflegt und angenehm hell. Auf dem grofRen
Balkon in Westlage haben Sie einen schonen Ausblick und kénnen Ihre
Feierabende in entspannter Atmosphare genie3en. 2011 wurden die Kiiche sowie
das Badezimmer renoviert. Das 1953 erbaute Haus ist gut saniert und in einem
guten Zustand. Zur Wohnung gehoren ein Kellerraum sowie ein Speicherraum, die
zum Verstauen ausreichend Platz bieten. Zur Wohnung gehoren auRerdem zwei
Pkw-Stellplatze vor dem Haus, die im Verkaufspreis inbegriffen sind. Weitere
Angebote unter www.GARANT-IMMO.de

Lage: Die Gemeinde Hiigelsheim liegt verkehrsgiinstig mit Anbindung an die B
500 in Richtung Autobahn A5 Karlsruhe/Basel, nach Baden-Baden oder direkt ins
angrenzende Elsass. Der Anschluss zur Autobahn sowie der Flughafen Baden
Airpark sind in Kiirze zu erreichen. Die Wohnung liegt in einer ruhigen Lage in
Higelsheim. Ein Kindergarten ist in unmittelbarer Nahe sowie Schulen und
Einkaufsmoglichkeiten sind schnell erreichbar.

Weitere Angaben / Freitext: Energieverbrauchsausweis

Energiekennwert: 107,00 kWh/(gm*a)

Energieeffizienz: Klasse D (<130)

Heizung: Zentralheizung mit Gas

Baujahr laut Energieausweis: 1953Es gibt eine Photovoltaikanlage auf dem Dach,
welche jahrlich einen guten Ertrag fir die Wohnungseigentiimer erwirtschaftet
und mit der individuellen Nebenkostenabrechnung verrechnet wird.
Objektnummer: 501.084

Objektzustand: Gepflegt

Baujahr: 1953

Erstellungsdatum des Energieausweises: ab 01. Mai 2014 (EnEV 2014)
Energieausweistyp: Verbrauchsausweis

Bedarf/ Verbrauch: 107 (kWh/(m?2*a))

Energieeffizienzklasse: D

Wesentlicher Energietrager: Gas

Heizungsart: Zentralheizung

Gartenmitbenutzung

Géaste-WC

Fahrradraum

Highlights: * separates Gartengrundsttick fir das Anpflanzen von Gemdise etc. *
gemeinschaftlich nutzbare Grillhiitte * Fahrradkeller * Hobbykeller <br/> <br/>
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BeSC h re| b un g Diese Wohnung liegt in der ersten Etage eines Wohnhauses mit sechs Parteien,
ruhig und umgeben von viel Griin. Sie ist bestens geeignet fiir Paare, Familien
oder Kapitalanleger. Die Wohnung hat vier Zimmer, eine groe und moderne
Kiiche, ein Tageslichtbad mit Dusche und WC sowie ein zusatzliches Gaste-WC.
Sie ist gepflegt und angenehm hell. Auf dem groRen Balkon in Westlage haben
Sie einen schonen Ausblick und kénnen lhre Feierabende in entspannter
Atmosphare genielen. 2011 wurden die Kiiche sowie das Badezimmer renoviert.
Das 1953 erbaute Haus ist gut saniert und in einem guten Zustand. Zur Wohnung
gehoren ein Kellerraum sowie ein Speicherraum, die zum Verstauen ausreichend
Platz bieten. Zur Wohnung gehoren auBerdem zwei Pkw-Stellplatze vor dem
Haus, die im Verkaufspreis inbegriffen sind. Weitere Angebote unter
www.GARANT-IMMO.de

Objekt Standort Higelsheim, Deutschland


https://maps.google.com/?q=H%C3%BCgelsheim,%20Deutschland
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Produktbilder

G/AR;A‘NT

Sie suchen eine Immobilie und wollen
Ihre Immobilie verkaufen oder vermieten?

Wir verkniipfen beide Wiinsche — Zug um Zug, Hand in Hand. Mit unserem riesigen
und einer Vielzahl an nehmen wir eine

Fur Bad herausragende Stellung im Markt ein. Deshalb kinnen wir Verkauf und Kauf so optimal

Galon, =

‘miteinander verbinden, dass eine zeitgleiche Abwicklung mdglich wird.

Kostenlos fiir Sie: die Wertermittlung Ihrer aktuellen Immobilie.
) WomenfEssen Eine von vielen GARANT-Leistungen. Sprechen Sie mit uns und profitieren
e Sie von 44 Jahren Immobilien-Erfahrung

Gut, wenn man die Experten an seiner Seite hat.

arant-immo.de

Ihr groBer Immobilienmakler mit 50 Standorten fiir ganz Siiddeutschland.

GARANT




