M wohnverdient Immobilienportal fiir Siidbaden

Interessante 2-Zi-DG-Wohnung mit 2 Preis: 169.000 €
Abstellraumen und neuen Kiiche such einen
neuen Besitzer

Artl kel Artikel URL: https ://wohnverdient.de/246815
Artikelnummer #246815
Anbieter REMAX Best Team Lérrach

Kontaktperson: Alexander Maier
Telefon: 07621/ 560 81 62
Fax: 07621/ 986 88 09 Tumringer Str. 284, 79539 Lorrach, Deutschland

Anzeigen Informationen  Typ:Kaufangebote

Veroffentlicht am : 25.04.24

Preis Preis: 169.000 €

Provision: 3,57 % inkl. gesetzl. MwSt. (19%)
Preis Stellplatz / Garage: 0 €

Anzahl Stellplatze: 1

Im Kaufpreis enthalten: Nein


https://wohnverdient.de/246815
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Interessante 2-Zi-DG-Wohnung mit 2 Preis: 169.000 €

Abstellraumen und neuen Kiiche such einen
neuen Besitzer

Details Wohnfliche: 67 (m?)
Nutzflache: 60 (m?)
Anzahl Zimmer: 2
Anzahl Badezimmer: 1
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O bJ e k't beS C h re | b un g Beschreibung: Diese modernisierte 2-Zimmer-Dachgeschosswohnung in

Grenzach-Wyhlen, befindet sich in unmittelbarer Nahe zur Schweizer Grenze.
Diese Wohnung verfligt iber einige attraktive Merkmale, darunter eine
hochwertige Einbaukiiche (EBK) und einen eigenen PKW-Stellplatz. Zusatzlich
gibt es einen praktischen Abstellraum direkt in der Wohnung. Lage: Die Wohnung
liegt in Grenzach-Wyhlen, einer Gemeinde im Siidwesten Deutschlands, in
unmittelbarer Ndhe zur Schweizer Grenze. Diese Lage ermdglicht es den
Bewohnern, die Annehmlichkeiten der Schweiz leicht zu erreichen und ist ideal fiir
Pendler, die in die Schweiz arbeiten. Grundriss: Die Wohnung hat eine moderne
und effiziente Raumaufteilung. Die Hauptmerkmale sind: Wohnzimmer: Das
Wohnzimmer ist gerdumig und lichtdurchflutet, mit groRen Fenstern und Platz fir
eine gemiitliche Sofaecke sowie einen Essbereich. Schlafzimmer: Das
Schlafzimmer ist gro3 genug, um ein komfortables Doppelbett und Schrénke
unterzubringen. Auch hier sorgen Fenster fiir ausreichend Tageslicht. Kiiche: Die
Wohnung verfiigt tiber eine neuwertige Einbaukiiche mit modernen Geréaten,
hochwertigen Arbeitsflachen und viel Stauraum. Ein Ort, an dem Hobbykdche ihre
Kreativitat ausleben kdnnen. Badezimmer: Das Badezimmer ist modern gestaltet
und verfligt tiber eine Duschkabine, Waschbecken und Toilette. Abstellraum: Ein
groRer Vorteil dieser Wohnung ist der praktische Abstellraum direkt in der
Wohnung, der ideal fiir die Aufbewahrung von Haushaltsgegensténden geeignet
ist. PKW-Stellplatz: Ein eigener PKW-Stellplatz ist im Preis inbegriffen, was das
Parken und den Zugang zur Wohnung duflerst bequem macht. Ausstattung und
Modernisierungen: Die Wohnung wurde kiirzlich modernisiert und verfligt tiber
gepflegte Bodenbeldge, Kunststoff-Fenster, moderne Beleuchtung und frische
Farben, die ein helles und freundliches Ambiente schaffen. Die Einbaukiiche ist
mit allen notwendigen Geradten ausgestattet und erleichtert das Zubereiten von
Mahlzeiten erheblich. Fazit: Diese modernisierte 2-Zimmer-
Dachgeschosswohnung in Grenzach-Wyhlen bietet eine komfortable und
zeitgemale Wohnlosung fiir Singles, Paare oder Pendler, die die Ndhe zur
Schweiz schéatzen. Mit einer hochwertigen Einbaukiiche, einem eigenen PKW-
Stellplatz und einem praktischen Abstellraum erfiillt sie viele Wohnwiinsche und
bietet ein angenehmes Wohngefiihl in einer attraktiven Lage. Technische Details:
BJ: 1959 WFI.: ca. 53 gm + grosser Abstellraum in der Wohnung 2 Zimmer
Neuwertige Einbaukiiche Modernisiertes Bad mit Dusche und WM-Stellplatz 3-
Fach-verglasste Kunststofffenster 2021 Bad modernisiert: 2017 und 2022
Heizung: OL (1990) Die Wohnung steht nach Vereinbarung zur Verfiigung

Lage: Die ScheffelstralBe 19 in Grenzach-Wyhlen liegt in einer attraktiven Lage, die
verschiedene Annehmlichkeiten und eine gute Infrastruktur bietet. Hier ist eine
Beschreibung der Infrastruktur rund um die Scheffelstralle: 1. Offentliche
Verkehrsmittel: Die Scheffelstrale ist in der Regel gut an das 6ffentliche
Verkehrsnetz angeschlossen. In der Ndahe der Wohnung finden sich
wahrscheinlich Bushaltestellen oder S-Bahn-Stationen, die den Zugang zu
offentlichen Verkehrsmitteln erleichtern. Dies ermdglicht es den Bewohnern,
bequem in die umliegenden Stadte zu gelangen. 2. Einkaufsmaoglichkeiten: In der
Nahe der Scheffelstralle gibt es wahrscheinlich Supermarkte,
Lebensmittelgeschéafte und kleinere Einzelhandelsgeschafte, in denen man den
tdglichen Bedarf decken kann. Dies erleichtert das Einkaufen und spart Zeit. 3.
Restaurants und Cafés: Die Gegend diirfte auch eine Auswahl an Restaurants,
Cafés und Imbissbuden bieten, in denen man lokale und internationale Kiiche
genielen kann. Dies ist ideal fiir Bewohner, die gerne auswarts essen oder sich
auf einen Kaffee oder Snack treffen mochten. 4. Schulen und
Bildungseinrichtungen: Fir Familien mit Kindern konnte es Schulen und
Bildungseinrichtungen in der Ndhe geben. Dies erleichtert den Schulweg und den
Zugang zu Bildungsmadglichkeiten fiir Kinder. 5. Gesundheitswesen: Die Nahe zu
medizinischen Einrichtungen wie Arztpraxen, Apotheken und Kliniken ist wichtig,
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Weitere Details & Energie

Ausstattung

um die Gesundheitsversorgung sicherzustellen. Dies kann ebenfalls in der
Umgebung der ScheffelstralRe verfiighar sein. 6. Freizeitmdglichkeiten: Die Region
um Grenzach-Wyhlen bietet mdglicherweise eine Vielzahl von
Freizeitmdglichkeiten, darunter Parks, Sporteinrichtungen, Wander- und Radwege.
Dies ermdglicht den Bewohnern, ihre Freizeit aktiv zu gestalten. 7.
Arbeitsmoglichkeiten: Die Nahe zur Schweizer Grenze kdnnte fiir Berufspendler
von Vorteil sein, die in der Schweiz arbeiten. Je nach Branche und Berufsfeld gibt
es moglicherweise Arbeitsmaoglichkeiten in der Umgebung. Die genaue
Infrastruktur und Verfiigbarkeit dieser Einrichtungen kénnen sich im Laufe der
Zeit andern, daher ist es ratsam, vor Ort Informationen einzuholen, um
sicherzustellen, dass die aktuellen Bediirfnisse und Interessen der Bewohner
erfiillt werden.

Objekttyp: Dachgeschoss

Objektnummer: AM-2024-211

Objektzustand: Modernisiert

Baujahr: 1959

Energieausweistyp: Verbrauchsausweis

Bedarf/ Verbrauch: 127 (kWh/(m?2*a))
Energieverbrauch fiir Warmwasser enthalten: Ja
Wesentlicher Energietrager: Ol

Heizungsart: Zentralheizung

Abstellraum



M wohnverdient Immobilienportal fiir Siidbaden

Interessante 2-Zi-DG-Wohnung mit 2 Preis: 169.000 €
Abstellraumen und neuen Kiiche such einen
neuen Besitzer

BeS C h re| b un g Diese modernisierte 2-Zimmer-Dachgeschosswohnung in Grenzach-Wyhlen,
befindet sich in unmittelbarer Nahe zur Schweizer Grenze. Diese Wohnung verfligt
liber einige attraktive Merkmale, darunter eine hochwertige Einbaukiiche (EBK)
und einen eigenen PKW-Stellplatz. Zusatzlich gibt es einen praktischen
Abstellraum direkt in der Wohnung. Lage: Die Wohnung liegt in Grenzach-Wyhlen,
einer Gemeinde im Siidwesten Deutschlands, in unmittelbarer Nahe zur
Schweizer Grenze. Diese Lage ermdglicht es den Bewohnern, die
Annehmlichkeiten der Schweiz leicht zu erreichen und ist ideal fiir Pendler, die in
die Schweiz arbeiten. Grundriss: Die Wohnung hat eine moderne und effiziente
Raumaufteilung. Die Hauptmerkmale sind: Wohnzimmer: Das Wohnzimmer ist
gerdaumig und lichtdurchflutet, mit groRen Fenstern und Platz fiir eine gemiitliche
Sofaecke sowie einen Essbereich. Schlafzimmer: Das Schlafzimmer ist grof3
genug, um ein komfortables Doppelbett und Schrénke unterzubringen. Auch hier
sorgen Fenster fiir ausreichend Tageslicht. Kiiche: Die Wohnung verfligt tiber eine
neuwertige Einbaukiiche mit modernen Geraten, hochwertigen Arbeitsflachen und
viel Stauraum. Ein Ort, an dem Hobbykdche ihre Kreativitat ausleben kdnnen.
Badezimmer: Das Badezimmer ist modern gestaltet und verfiigt tiber eine
Duschkabine, Waschbecken und Toilette. Abstellraum: Ein groRer Vorteil dieser
Wohnung ist der praktische Abstellraum direkt in der Wohnung, der ideal fiir die
Aufbewahrung von Haushaltsgegenstanden geeignet ist. PKW-Stellplatz: Ein
eigener PKW-Stellplatz ist im Preis inbegriffen, was das Parken und den Zugang
zur Wohnung aufRerst bequem macht. Ausstattung und Modernisierungen: Die
Wohnung wurde kiirzlich modernisiert und verfiigt iber gepflegte Bodenbelage,
Kunststoff-Fenster, moderne Beleuchtung und frische Farben, die ein helles und
freundliches Ambiente schaffen. Die Einbaukiiche ist mit allen notwendigen
Geréaten ausgestattet und erleichtert das Zubereiten von Mahlzeiten erheblich.
Fazit: Diese modernisierte 2-Zimmer-Dachgeschosswohnung in Grenzach-Wyhlen
bietet eine komfortable und zeitgemaRe Wohnlosung fiir Singles, Paare oder
Pendler, die die Ndhe zur Schweiz schéatzen. Mit einer hochwertigen Einbaukiiche,
einem eigenen PKW-Stellplatz und einem praktischen Abstellraum erfiillt sie viele
Wohnwiinsche und bietet ein angenehmes Wohngefiihl in einer attraktiven Lage.
Technische Details: BJ: 1959 WFI.: ca. 53 gm + grosser Abstellraum in der
Wohnung 2 Zimmer Neuwertige Einbaukiiche Modernisiertes Bad mit Dusche und
WM-Stellplatz 3-Fach-verglasste Kunststofffenster 2021 Bad modernisiert: 2017
und 2022 Heizung: OL (1990) Die Wohnung steht nach Vereinbarung zur
Verfligung

Objekt Standort Grenzach-Wyhlen, Deutschiand


https://maps.google.com/?q=Grenzach-Wyhlen,%20Deutschland
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