M wohnverdient Immobilienportal fiir Siidbaden

Schicke 3 1/2 Zimmer Dachgeschoss- Preis: 370.000 €
Wohnung mit Blick ins Griine

Ar‘“ kel Artikel URL: https ://wohnverdient.de/209658
Artikelnummer #209658
AN b ieter Garant Immobilien GmbH

Telefon: 07751-918250
Fax: 07751 91825 20
Im Wallgraben 47, 79761 Waldshut-Tiengen, Deutschland

Anzeigen Informationen  Typ:Kaufangebote

Veroffentlicht am : 08.07.22

P reIS Preis: 370.000 €

Provision: 2,38 % (inkl. MwSt.)
Im Kaufpreis enthalten: Nein

Deta | | S Wohnfliche: 70 (m2)

Anzahl Zimmer: 3,5


https://wohnverdient.de/209658
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O bJ e k't beSC h re| b un g Beschreibung: Eine ideal geschnittene und attraktive 3 1/2 Zimmer

Dachgeschoss-Wohnung nahe dem Zentrum von Bruckmiihl kénnen wir lhnen
hier anbieten. Zentrumsnabh, aber in einer sehr ruhigen Wohnlage und einem sehr
schonen Blick ins Griine und auf das Mangfallgebirge. Die Wohnung befindet sich
in der 2. Etage eines 5-Parteienhauses. Gute Aufteilung der Rdume, hell und
gerdaumig. Die Wohnung strahlt Behaglichkeit aus. Ein kleiner Balkon und eine
groRziigige, verschlieRbare Loggia runden das Bild ab. Die Loggia ladt nicht nur
zum Verweilen ein, sie bietet auch einen hiibschen Blick in die Natur. Die
Wohnung mit ihren ca. 70 gm Wohnflache bietet auch fiir eine junge Familie
reichlich Platz. Hier finden Sie fiir sich Zeit und Ruhe. Man empfindet keinerlei
Enge und man kann sich sehr wobhlfiihlen. Im Preis inbegriffen ist eine
Einzelgarage mit einem Garagenspeicher sowie einer Einbauktiche. Der Preis ist
als verhandelbar zu verstehen. Die Wohnung kann mabliert/teilmdbliert verkauft
werden. Weitere Angebote unter www.GARANT-IMMO.de

Lage: Die DG-Wohnung liegt in einer ruhigen Wohngegend und dennoch nahe
dem Zentrum von Bruckmiihl, eine Gemeinde im Landkreis Rosenheim. Eine
hiibsche Wohngegend mit allen Vorteilen, auch durch die Nahe von Bad Aibling
und Rosenheim. Die Gemeinde verfiigt Giber viele Bildungsstéatten, Kulturangebot,
umfangreichen Sportmdoglichkeiten und groRem Freizeit- und Erholungswert.
Infrastruktur komplett vorhanden. Zum Ortszentrum nach Bruckmiihl und dem
Bahnhof sind es gerade mal 5 Gehminuten. Nach Bad Aibling, der nachstgroReren
Stadt, etwa acht Kilometer, ebenso zur Bundesautobahn A8 Miinchen/Salzburg.
Rosenheim erreicht man in knapp 20 Kilometern.

Weitere Angaben / Freitext: Energieverbrauchsausweis

Energiekennwert: 71,90 kWh/(gm*a)

Energieeffizienz: Klasse B (<75)

Heizung: Zentralheizung mit Ol

Baujahr laut Energieausweis: 1972- Die Nord- und Westseite wurde zusétzlich mit
einer Fassadendammung isoliert. - Die Wohnung verfiigt (iber einen sehr guten
Endenergieverbrauch, Effizienzklasse B. - gemeinschaftlicher Waschraum -
Generell ist die Wohnung gefliest, die beiden zuséatzlichen Rdume neben dem
Wohnraum verfiigen iiber einen Parkettboden. - Ol-Zentralheizung

Objekttyp: Dachgeschoss

Objektnummer: 857.539

Weitere Details & Energie  Obiektzustand: Gepflegt

Baujahr: 1972

Erstellungsdatum des Energieausweises: ab 01. Mai 2014 (EnEV 2014)
Energieausweistyp: Verbrauchsausweis

Bedarf/ Verbrauch: 71,9 (kWh/(m?*a))

Energieeffizienzklasse: B

Wesentlicher Energietriiger: Ol

Heizungsart: Zentralheizung
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AUSStattUﬂg Fahrradraum

Vom Flur erreicht man séamtliche Rdume. Der Wohnraum ist gro3ziigig und
verfligt Uber einen praktikablen Grundriss, einer Gaube mit einem hiibschen und
idealen Platz fiir den Essbereich und Zugang zu einem Balkon und der herrlichen
Loggia. Dieser Raum verfiigt iber groRBe Fenster, die restlichen Rdume jeweils
Uiber Dachflachenfenster. Beidseitig der Loggia jeweils ein grolRer
Speicherbereich. Zwei weitere Zimmer konnen vielseitig verwendet werden. Ideal
auch ein weiterer kleinerer Raum z.B. als Ankleide oder Stauraum nutzbar.
Gegenliber eine kleine Kochkiiche mit einer Einbaukiiche, die im Preis inbegriffen
ist. Das Tageslichtbad verfligt liber eine Badewanne sowie einer Dusche und mit
einem Waschmaschinenanschluss. Ein gemauerter, abschlieRbarer und
groRziigiger Kellerraum mit ca. 20 gm rundet das Angebot ab. <br/> <br/>
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BeSC h re| b un g Eine ideal geschnittene und attraktive 3 1/2 Zimmer Dachgeschoss-Wohnung
nahe dem Zentrum von Bruckmiihl kdnnen wir lhnen hier anbieten. Zentrumsnah,
aber in einer sehr ruhigen Wohnlage und einem sehr schénen Blick ins Griine und
auf das Mangfallgebirge. Die Wohnung befindet sich in der 2. Etage eines 5-
Parteienhauses. Gute Aufteilung der Raume, hell und gerdumig. Die Wohnung
strahlt Behaglichkeit aus. Ein kleiner Balkon und eine groRziigige, verschlieRbare
Loggia runden das Bild ab. Die Loggia |adt nicht nur zum Verweilen ein, sie bietet
auch einen hiibschen Blick in die Natur. Die Wohnung mit ihren ca. 70 gm
Wohnflache bietet auch fiir eine junge Familie reichlich Platz. Hier finden Sie fir
sich Zeit und Ruhe. Man empfindet keinerlei Enge und man kann sich sehr
wobhlfiihlen. Im Preis inbegriffen ist eine Einzelgarage mit einem Garagenspeicher
sowie einer Einbaukiiche. Der Preis ist als verhandelbar zu verstehen. Die
Wohnung kann mobliert/teilmdbliert verkauft werden. Weitere Angebote unter
www.GARANT-IMMO.de

ObJekt Standort Bruckmiihl, Deutschland


https://maps.google.com/?q=Bruckm%C3%BChl,%20Deutschland
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Produktbilder
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B GARANT

IMMOBILIEN

= Sie suchen eine Immobilie und wollen
ok [ s Ihre Immobilie verkaufen oder vermieten?
Wir verkniipfen beide Wiinsche — Zug um Zug, Hand in Hand. Mit unserem riesigen
T und einer Vielzahl an nehmen wir eine
G i o herausragende Stellung im Markt ein. Deshalb kinnen wir Verkauf und Kauf so optimal

‘miteinander verbinden, dass eine zeitgleiche Abwicklung maglich wird.

Kostenlos fiir Sie: die Wertermittlung Ihrer aktuellen Immobilie.
— Eine von vielen GARANT-Leistungen. Sprechen Sie mit uns und profitieren
Sie von 42Jahren Immobilien-Erfahrung.

A Gut, wenn man die Experten an seiner Seite hat.

www.garant-immo.de
w8753 s

Ihr groBer Immobilienmakler mit 50 Standorten fiir Sie in ganz Siiddeutschland.




