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Artikel

Anbieter

Anzeigen Informationen

Preis

Details

Artikel URL: https ://wohnverdient.de/242273
Artikelnummer #242273

Garant Immobilien GmbH

Telefon: 07751-918250

Fax: 07751 91825 20

Im Wallgraben 47, 79761 Waldshut-Tiengen, Deutschland

Typ: Kaufangebote
Veroffentlicht am : 06.02.24

Preis: 215.000 €
Provision: 3,57 % (inkl. MwSt.)
Im Kaufpreis enthalten: Nein

Wohnflache: 95 (m?)
Anzahl Zimmer: 3
Anzahl Badezimmer: 1


https://wohnverdient.de/242273
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Objektbeschreibung

Beschreibung: Naturnah wohnen mit zwei grof3ziigigen Freiplatzen - Hier
bekommen Sie iberdurchschnittlich Sonnenschein und der Blick in die Natur
gratis dazu. Der Zugang zur Wohnung ist iber wenige Treppenstufen erreichbar.
Gleich hinter der Eingangstiire empfangt Sie eine clevere Raumaufteilung. Links
davon blicken Sie in das gerdumige Wohnzimmer mit einer grofRziigigen
Fensterfront. Rechts davon, ist Platz fiir eine gemiitliche Sitzecke. Das offene
Kiichenkonzept wird modernen Wohnanspriichen gerecht. Erwdhnenswert ist der
praktische Abstellraum bei der Kiiche. In der Mitte der zwei Schlafzimmer liegt
ideal das Badezimmer, besser geht nicht! Das Badezimmer ist geschmackvoll
gefliest und verfligt tiber eine Badewanne, Dusche, Toilette, Waschbecken und
besonders wichtig, ein Tageslichtfenster. Die grofflachigen Fenster, die sich (iber
die gesamte Breite der Wohnung erstrecken, lassen viel Licht in die
Raumlichkeiten. Der Balkon verlauft ebenfalls iber die gesamte Breite der
Wohnung und sie haben sowohl vom Schlafzimmer als auch vom Wohnzimmer
Zugang auf diesen. Hier kdnnen Sie gemiitliche Stunden verbringen und haben
ganz bestimmt keine Platzprobleme mit Ihren Balkonm&beln. Sie haben taglich
die Wahl, denn der angelegte Terrassenbereich hinter dem Haus, eroéffnet Ihnen
den direkten Blick in die Natur und auch hier sind Erholungsstunden mdglich. Das
stimmige Gesamtkonzept sowie die Aufteilung der Zimmer eignen sich ideal fiir
eine Familie, oder ein Parchen. Eine Gastetoilette komplettiert dieses Angebot.
Weiter erwahnenswert ist, der groBe Kellerraum mit Fensterfront. Dieser bietet
Giberdurchschnittlich viel Platz, z.B. fiir ein paar Fitnessgeréte. Die Wohnung ist
gerade neu vermietet, die Wande vom Fachhandwerker komplett gestrichen. Eine
eigene Garage und ein zusétzlicher Stellplatz komplettieren dieses Angebot. Hier
heillt es ganz einfach besichtigen - verlieben - kaufen - einziehen! Weitere
Angebote unter www.GARANT-IMMO.de

Lage: Der Teilort Fiitzen liegt ca. 4 km von der Stadt Blumberg entfernt.
Sympathisch, urspriinglich und landlich beschreibt das ruhige Dorf, das
eingebettet zwischen Waldern und Feldern liegt, am ehesten. Die historische
Sauschwanzlebahn und der Schluchtensteig, ein Premiumwanderweg, sind
touristische Attraktionen die in ndchster Umgebung einfach zu erreichen sind.
Familien werden sich in Fiitzen wohlftihlen. Ein nettes, dorfliches Miteinander ist
den Fiitzenern wichtig. Eine Grundschule ist vorhanden, weiterfiihrende Schulen
liegen mit der Busanbindung gut erreichbar in Blumberg und Donaueschingen. Die
B314 fiihrt Sie schnell und direkt in die groReren Stadte. Donaueschingen im
Norden (20 km), Singen im Osten (37 km), Schaffhausen im Stiden (27 km) oder
Waldshut-Tiengen im Westen (30 km).

Weitere Angaben / Freitext: Energiebedarfsausweis

Energiekennwert: 136,80 kWh/(gm*a)

Energieeffizienz: Klasse E (<160)

Heizung: Zentralheizung mit Ol

Baujahr laut Energieausweis: 19851 x Garage, 1 x Stellplatz auBen*
Glasfaseranschluss vorhanden * Sondernutzung Gartenanteil

Objekttyp: Erdgeschoss

Objektnummer: 954.026
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Weitere Details & Energie

Ausstattung

Objektzustand: Gepflegt

Baujahr: 1985

Erstellungsdatum des Energieausweises: ab 01. Mai 2014 (EnEV 2014)
Energieausweistyp: Bedarfsausweis

Bedarf/ Verbrauch: 136,8 (kWh/(m?*a))

Energieeffizienzklasse: E

Wesentlicher Energietriger: Ol

Heizungsart: Zentralheizung

Gartenmitbenutzung

Géaste-WC

* Laminat: Schlafzimmer und Wohnbereich * Fliesen: Kiiche und Bad/WC *
clevere Raumaufteilung * gefliester groBer Giberdachter Balkon * Terrasse hinter
dem Haus * Kellerbereich mit groBer Fensterfront * Gepflegtes Anwesen * nette
Nachbarn * Objekt steht auf 1649 gm Grundstiicksflache * Dach vor ca. 10 Jahren
neu gedeckt <br/> <br/>
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B@SC h re| b un g Naturnah wohnen mit zwei groR3ziigigen Freiplatzen - Hier bekommen Sie
Uberdurchschnittlich Sonnenschein und der Blick in die Natur gratis dazu. Der
Zugang zur Wohnung ist liber wenige Treppenstufen erreichbar. Gleich hinter der
Eingangstiire empféngt Sie eine clevere Raumaufteilung. Links davon blicken Sie
in das gerdumige Wohnzimmer mit einer groRziigigen Fensterfront. Rechts
davon, ist Platz fiir eine gemiitliche Sitzecke. Das offene Kiichenkonzept wird
modernen Wohnanspriichen gerecht. Erwahnenswert ist der praktische
Abstellraum bei der Kiiche. In der Mitte der zwei Schlafzimmer liegt ideal das
Badezimmer, besser geht nicht! Das Badezimmer ist geschmackvoll gefliest und
verfligt liber eine Badewanne, Dusche, Toilette, Waschbecken und besonders
wichtig, ein Tageslichtfenster. Die groR3flachigen Fenster, die sich lber die
gesamte Breite der Wohnung erstrecken, lassen viel Licht in die Rdumlichkeiten.
Der Balkon verlduft ebenfalls liber die gesamte Breite der Wohnung und sie haben
sowohl vom Schlafzimmer als auch vom Wohnzimmer Zugang auf diesen. Hier
konnen Sie gemiitliche Stunden verbringen und haben ganz bestimmt keine
Platzprobleme mit Ihren Balkonmd&beln. Sie haben téglich die Wahl, denn der
angelegte Terrassenbereich hinter dem Haus, er6ffnet lhnen den direkten Blick in
die Natur und auch hier sind Erholungsstunden méglich. Das stimmige
Gesamtkonzept sowie die Aufteilung der Zimmer eignen sich ideal fiir eine
Familie, oder ein Parchen. Eine Gastetoilette komplettiert dieses Angebot. Weiter
erwdhnenswert ist, der groBe Kellerraum mit Fensterfront. Dieser bietet
Giberdurchschnittlich viel Platz, z.B. fiir ein paar Fitnessgeréte. Die Wohnung ist
gerade neu vermietet, die Wande vom Fachhandwerker komplett gestrichen. Eine
eigene Garage und ein zusétzlicher Stellplatz komplettieren dieses Angebot. Hier
heillt es ganz einfach besichtigen - verlieben - kaufen - einziehen! Weitere
Angebote unter www.GARANT-IMMO.de

Objekt Standort Blumberg, Deutschland


https://maps.google.com/?q=Blumberg,%20Deutschland
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Produktbilder

GARANT

Sie suchen eine Immobilie und wollen
lhre Immobilie verkaufen oder vermieten?
Wir verkniipfen beide Wiinsche ~ Zug um Zug, Hand in Hand. Mit unserem riesigen
i und einer Vielzahl an nehmen wir eine
herausragende Stellung im Markt ein. Deshalb kinnen wir Verkauf und Kauf so optimal
‘miteinander verbinden, dass eine zeitgleiche Abwicklung mdglich wird.

Kostenlos fiir Sie: die Wertermittlung Ihrer aktuellen Immobilie.
Eine von vielen GARANT-Leistungen. Sprechen Sie mit uns und profitieren
Sie von 44 Jahren Immobilien-Erfahrung.

Gut, wenn man die Experten an seiner Seite hat.

www.garant-immo.de

Ihr groBer Immobilienmakler mit 50 Standorten fiir Sie in ganz Siiddeutschland.




