M) wohnverdient Immobilienportal fiir Siidbaden

IMMOBILIENPORTAL FUR SUDBADEN

Attraktives und auBergewohnliches Angebot Preis: 498.000 €
fiir Individualisten in Bad Reichenhall!

GARANT

Ar‘“ kel Artikel URL: https ://wohnverdient.de/244388
Artikelnummer #244388

A N b | ete Ir Garant Immobilien GmbH

Telefon: 07751-918250
Fax: 07751 91825 20
Im Wallgraben 47, 79761 Waldshut-Tiengen, Deutschland

Anzeigen Informationen Typ: Kaufangebote

Veroffentlicht am : 13.03.24

|:) reis Preis: 498.000 €

Provision: 2,98 % (inkl. MwSt.)
Im Kaufpreis enthalten: Nein

D eta | | S Wohnflache: 105 (m?)

Anzahl Zimmer: 3
Anzahl Badezimmer: 1

\/erfug barkei’[ Verfiigbar ab: 02.05.24


https://wohnverdient.de/244388
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O bJ e k't beSC h re| b un g Beschreibung: Mit dieser besonderen Immobilie diirfen wir Ihnen eine 3 Zimmer-

Wohnung mit individuellem Raumzuschnitt und hochwertigen Schreinereinbauten
anbieten. Der iber 36 gm grofRe Wohnraum mit Kachelofen besticht durch seinen
schonen Fenstererker und einen herrlichen Blick Giber Bad Reichenhall bis zum
Hochstaufen. Durch das angrenzende offene *Arbeitszimmer* erweitert sich der
Wohnbereich um noch einmal ca. 15 gm. Ein groBer Westbalkon verlauft tiber die
gesamte Wohnungsbreite und bietet eine wunderschéne Aussicht. Der zweite,
ebenfalls vom Wohnzimmer zugéngliche Balkon ist nach Siid-Osten ausgerichtet.
Ein Schlafzimmer mit gerdaumiger Ankleide und einem Bad en Suite runden das
durchdachte Raumkonzept ab. *Anmerkung*: Die Holzeinbauten miissen nicht
tibernommen und kdnnen auf Wunsch ganz oder teilweise entfernt werden! Zur
Wohnung gehdrt ein abgeschlossener Kellerraum mit Fenster und
Wasseranschluss, ein AulRenstellplatz sowie ein Duplex-Stellplatz in einer
Doppelgarage. Dieser kann prima fiir Fahrrader, Zweirader, Anhdnger etc. genutzt
werden. Gemeinschaftlich steht den Bewohnern eine Sauna mit Ruheraum und
Dusche zur Verfiigung. Weitere Angebote unter www.GARANT-IMMO.de

Lage: Die auRergewohnliche Wohnung befindet sich im Erdgeschoss eines
gepflegten Mehrfamilienhaus mit nur sechs Wohneinheiten auf einer Anhéhe in
Bad Reichenhall. Aufgrund der Hanglage ist die Immobilie liber wenige
Treppenstufen erschlossen. Das Stadtzentrum ist in wenigen FuBminuten
erreichbar. Bad Reichenhall ist eine lebendige Kurstadt in alpiner Landschaft mit
bester Infrastruktur, vielféltigen Kulturangeboten sowie ganzjahrigen Sport- und
Freizeitmdglichkeiten. Die Festspielstadt Salzburg und umliegende Ausflugsziele
wie der Konigssee, der Nationalpark Berchtesgaden, das Salzbergwerk und vieles
mehr, sind in wenigen Autominuten oder auch sehr gut mit 6ffentlichen
Verkehrsmitteln erreichbar.

Weitere Angaben / Freitext: Energiebedarfsausweis

Energiekennwert: 295,10 kWh/(gm*a)

Energieeffizienz: Klasse H (>250)

Heizung: Etagenheizung mit Gas

Baujahr laut Energieausweis: 19831 x Garage, 1 x Stellplatz auBen*
Aufenstellplatz * Duplex-Stellplatz in einer Doppelgarage * Kellerraum mit
Wasseranschluss und Fenster * Neue Hebeanlage 2023 * Gemeinschaftliche
Sauna RUCKLAGEN * Riicklagenstand gesamt per 31.12.2022: EUR 11.687,36 *
Riicklagenstand anteilig per 31.12.2022: EUR 2.771,42 * Riicklagenzufiihrung:
79,04 EUR/Monat (im Hausgeld enthalten)

Objekttyp: Erdgeschoss

Objektnummer: 652.499

Weitere Details & Energie  Obiektzustand: epflegt

Baujahr: 1983

Erstellungsdatum des Energieausweises: ab 01. Mai 2014 (EnEV 2014)
Energieausweistyp: Bedarfsausweis

Bedarf/ Verbrauch: 295,1 (kWh/(m?*a))

Energieeffizienzklasse: H

Wesentlicher Energietrager: Gas

Heizungsart: Etagenheizung
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Ausstattung Gaste-WC

* Fenstererker mit Schreinereckbank * Massivholz-Kassettendecken *
Schreinereinbauschranke * Bad, Gaste-WC und Einbaukiiche bauzeitlich *
Dreifachverglaste Holzfenster und Balkontiiren * FuBbodenheizung und
Radiatoren im Wohnbereich * Neue Gastherme * Kachelofen * Zwei Balkone *
Elektrische Markise und Seitenmarkise * Tresor<br/> <br/>
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BeSC h re| b un g Mit dieser besonderen Immobilie diirfen wir lhnen eine 3 Zimmer-Wohnung mit
individuellem Raumzuschnitt und hochwertigen Schreinereinbauten anbieten. Der
iber 36 gm groRBe Wohnraum mit Kachelofen besticht durch seinen schénen
Fenstererker und einen herrlichen Blick tiber Bad Reichenhall bis zum
Hochstaufen. Durch das angrenzende offene *Arbeitszimmer* erweitert sich der
Wohnbereich um noch einmal ca. 15 gm. Ein groBer Westbalkon verlauft tiber die
gesamte Wohnungsbreite und bietet eine wunderschéne Aussicht. Der zweite,
ebenfalls vom Wohnzimmer zugéngliche Balkon ist nach Siid-Osten ausgerichtet.
Ein Schlafzimmer mit gerdaumiger Ankleide und einem Bad en Suite runden das
durchdachte Raumkonzept ab. *Anmerkung*: Die Holzeinbauten miissen nicht
tibernommen und kdnnen auf Wunsch ganz oder teilweise entfernt werden! Zur
Wohnung gehdrt ein abgeschlossener Kellerraum mit Fenster und
Wasseranschluss, ein AulRenstellplatz sowie ein Duplex-Stellplatz in einer
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O bJ e kt Sta N d ort Bad Reichenhall, Deutschland


https://maps.google.com/?q=Bad%20Reichenhall,%20Deutschland
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Produktbilder

G/ARA; \NT

IMMOBILIEN

Sie suchen eine Immobilie und wollen
Ihre Immobilie verkaufen oder vermieten?

Wir verkniipfen beide Wiinsche ~ Zug um Zug, Hand in Hand. Mit unserem riesigen
Immobilienangebot und einer Vielzahl an Kaufinteressenten nehmen wir eine
herausragende Stellung im Markt ein. Deshalb kbinnen wir Verkauf und Kauf so optimal
miteinander verbinden, dass eine zeitgleiche Abwicklung mdglich wird.

Kostenlos fiir Sie: die Wertermittlung Ihrer aktuellen Immobilie.
Eine von vielen GARANT-Leistungen. Sprechen Sie mit uns und profitieren
Sie von 44 Jahren Immobilien-Erfahrung.

Gut, wenn man die Experten an seiner Seite hat.

www.garant-immo.de

Ihr groBer Immobilienmakler mit 50 Standorten fiir Sie in ganz Siiddeutschland.




