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Gemiitliche 2,5 Zimmer Dachgeschoss- Preis: 295.000 €
Wohnung in zentraler Lage

Artikel

Anbieter

Anzeigen Informationen

Preis

Details

GARANT

Artikel URL: https ://wohnverdient.de/239978
Artikelnummer #239978

Garant Immobilien GmbH

Telefon: 07751-918250

Fax: 07751 91825 20

Im Wallgraben 47, 79761 Waldshut-Tiengen, Deutschland

Typ: Kaufangebote
Veroffentlicht am : 28.12.23

Preis: 295.000 €
Provision: 3,57 % (inkl. MwSt.)
Im Kaufpreis enthalten: Nein

Wohnflache: 69 (m?)
Anzahl Zimmer: 2,5


https://wohnverdient.de/239978
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O bJ e k't beSC h re| b un g Beschreibung: Nahe dem Zentrum von Bad Endorf finden Sie diese gemditliche

Dachgeschoss-Wohnung. Das pulsierende Zentrum von Bad Endorf ist nur einen
Katzensprung entfernt und fuBBldufig erreichbar. Die Wohnung liegt in einer
ruhigen Lage am Mihlberg mit Blick {iber die Dacher von Bad Endorf. Die
Wohnung verfiigt iiber einen besonderen Charakter, liber ein behagliches
Raumerlebnis und weist eine sehr gemiitliche Atmosphare aus. Auch der
Grundriss ist sehr praktikabel. Die Wohnflache der Wohnung mit 2,5 Zimmer
betragt knappe 70gm und liegt in der 2. Etage und somit im Dachgeschoss eines
Mehrfamilienhauses aus dem Jahr 1981. Das Dachgeschoss-Appartement ist gut
in Schuss und macht einen gepflegten Eindruck. Vom Flur sind alle Raume
erreichbar. Sie weisen einen Sichtdachstuhl auf, der einen angenehmen
Wobhlfiihlcharakter verleiht. Mehrfach wurden kleinere
Modernisierungsmafnahmen durchgefiihrt, so z.B. die Erneuerung der Fenster
und Dachflachenfenster. Langs der Hausseite befindet sich ein grofRer
Speicherraum, vom Balkon begehbar sowie zwei weitere Staurdume gleich im
AuBenbereich der Wohnung. Die Wohnung zeichnet sich durch einen groziigigen
Wohnraum mit Zugang zu einem Balkon aus. Vom Balkon schweift der Blick tiber
die Dacher von Bad Endorf. Entlang des Flurs erreicht man einen offenen
Kiichenbereich sowie einen Essbereich. Durch einen Raumteiler sto8t man auf
einen kleinen Raum, der als Biiro genutzt werden kann. Vom Flur gelangt man zu
einem groRzligigen Bad mit Wanne, Dusche, Handwaschbecken und Toilette. Das
Badezimmer verfiigt (iber einen eigenen Waschmaschinenanschluss. Gleich
nebenan befindet sich der Zugang zu einem Schlafraum. Das Appartement ist
kurzfristig verfligbar. Ideal ist dieses Appartement natirlich nicht nur fir die
Selbstnutzung, sondern auch als Kapitalanlage. Im Kaufpreis enthalten ist eine
Einzelgarage sowie die Einbaukiiche. Weitere Angebote unter www.GARANT-
IMMO.de

Lage: Bad Endorf ist ein Markt im oberbayerischen Landkreis Rosenheim und
wurde 1987 als Heilbad staatlich anerkannt, bekannt auch als Tor zum Chiemgau.
Das Landschaftsschutzgebiet Simssee und das Naturschutzgebiet der Eggstétter
Seenplatte pragen das Landschaftsbild. Einen besonderen Reiz bildet das
hiigelige Voralpenland mit der Nahe zu den Chiemgauer Bergen. Die Infrastruktur
ist perfekt, die Ortsmitte erreicht man fuBlaufig, ebenso den Bahnhof mit der
Maoglichkeit, Miinchen-Ost in ca. 40 Minuten zu erreichen. Weitere Nahziele sind
Rosenheim in ca. 15 km, Wasserburg in etwa 20 km und ca. 13 km zur A8
Miinchen-Salzburg-Innsbruck. Die Infrastruktur ist perfekt, gegeben sind
Einkaufsmaglichkeiten fiir den taglichen Bedarf, Kindergarten, Grundschule, Arzte,
Klinik und Theater. Das Freizeitangebot ist riesengro und die Tradition ist
groRgeschrieben. Hervorhebenswert die neu renovierten Chiemgau-Thermen, die
fir Entspannung, Wohlfiihl- und Erlebnismomente sorgen.

Weitere Angaben / Freitext: Energieverbrauchsausweis

Energiekennwert: 116,30 kWh/(gm*a)

Energieeffizienz: Klasse D (<130)

Heizung: Zentralheizung mit Ol

Baujahr laut Energieausweis: 1981- Ol-Zentralheizung - Einzelgarage - Kellerabteil -
gemeinschaftlicher Wasch- und Trockenraum - eigener
Waschmaschinenanschluss im Bad - diverse grof3e Staurdume

Objekttyp: Dachgeschoss

Objektnummer: 857.599
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Weitere Details & Energie  Obiektzustand: Gepfiegt

Baujahr: 1981

Erstellungsdatum des Energieausweises: ab 01. Mai 2014 (EnEV 2014)
Energieausweistyp: Verbrauchsausweis

Bedarf/ Verbrauch: 116,3 (kWh/(m?*a))

Energieeffizienzklasse: D

Wesentlicher Energietriger: Ol

Heizungsart: Zentralheizung
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BeSC h rel b un g Nahe dem Zentrum von Bad Endorf finden Sie diese gemiitliche Dachgeschoss-
Wohnung. Das pulsierende Zentrum von Bad Endorf ist nur einen Katzensprung
entfernt und fuBlaufig erreichbar. Die Wohnung liegt in einer ruhigen Lage am
Miihlberg mit Blick liber die Dacher von Bad Endorf. Die Wohnung verfiigt tiber
einen besonderen Charakter, iber ein behagliches Raumerlebnis und weist eine
sehr gemiitliche Atmosphare aus. Auch der Grundriss ist sehr praktikabel. Die
Wohnflache der Wohnung mit 2,5 Zimmer betragt knappe 70gm und liegt in der 2.
Etage und somit im Dachgeschoss eines Mehrfamilienhauses aus dem Jahr
1981. Das Dachgeschoss-Appartement ist gut in Schuss und macht einen
gepflegten Eindruck. Vom Flur sind alle Rdume erreichbar. Sie weisen einen
Sichtdachstuhl auf, der einen angenehmen Wohlfiihicharakter verleiht. Mehrfach
wurden kleinere Modernisierungsmafnahmen durchgefiihrt, so z.B. die
Erneuerung der Fenster und Dachflachenfenster. Langs der Hausseite befindet
sich ein groRer Speicherraum, vom Balkon begehbar sowie zwei weitere
Staurdume gleich im AuBenbereich der Wohnung. Die Wohnung zeichnet sich
durch einen groRziigigen Wohnraum mit Zugang zu einem Balkon aus. Vom
Balkon schweift der Blick iiber die Dacher von Bad Endorf. Entlang des Flurs
erreicht man einen offenen Kiichenbereich sowie einen Essbereich. Durch einen
Raumteiler stoRt man auf einen kleinen Raum, der als Biiro genutzt werden kann.
Vom Flur gelangt man zu einem groRziigigen Bad mit Wanne, Dusche,
Handwaschbecken und Toilette. Das Badezimmer verfiigt Giber einen eigenen
Waschmaschinenanschluss. Gleich nebenan befindet sich der Zugang zu einem
Schlafraum. Das Appartement ist kurzfristig verfiigbar. Ideal ist dieses
Appartement natdrlich nicht nur fiir die Selbstnutzung, sondern auch als
Kapitalanlage. Im Kaufpreis enthalten ist eine Einzelgarage sowie die
Einbaukiiche. Weitere Angebote unter www.GARANT-IMMO.de

O bJ e kt Sta N d O r‘t Bad Endorf, Deutschland


https://maps.google.com/?q=Bad%20Endorf,%20Deutschland
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Produktbilder
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GARANT

Sie suchen eine Immobilie und wollen
lhre Immobilie verkaufen oder vermieten?

Wir verkniipfen beide Wiinsche - Zug um Zug, Hand in Hand. Mit unserem riesigen
Immobilienangebot und einer Vielzahl an Kaufinteressenten nehmen wir eine
herausragende Stellung im Markt ein. Deshalb konnen wir Verkauf und Kauf so optimal
miteinander verbinden, dass eine eitgleiche Abwicklung méglich wird.

Kostenlos fiir Sie: die Wertermittlung Ihrer aktuellen Immobilie.
Eine von vielen GARANT-Leistungen. Sprechen Sie mit uns und profiieren
Sie von 43 Jahren Immobilien-Erfahrung.

Gut, wenn man die Experten an seiner Seite hat.

www.garant-immo.de

Ihr groBer Immobilienmakler mit 50 Standorten fir Sie in ganz Siiddeutschland.




