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Wohnen & leben im Herzen von Bad Preis: 175.000 €
Birnbach!

GARANI

GARANT

Ar‘“ kel Artikel URL: https ://wohnverdient.de/244094
Artikelnummer #244094
AN b ieter Garant Immobilien GmbH

Telefon: 07751-918250
Fax: 07751 91825 20
Im Wallgraben 47, 79761 Waldshut-Tiengen, Deutschland

Anzeigen Informationen  Typ:Kaufangebote

Veroffentlicht am : 08.03.24

|:) reis Preis: 175.000 €

Provision: 3,57 % (inkl. MwSt.)
Im Kaufpreis enthalten: Nein

Detal | S Wohnfliche: 93 (m?)

Anzahl Zimmer: 4
Anzahl Badezimmer: 1


https://wohnverdient.de/244094
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Objektbeschreibung

Beschreibung: Diese 4 Zimmer-Dachgeschoss-Wohnung befindet sich in einem
gepflegten Mehrfamilienhaus mitten in Bad Birnbach. Fiir ein Parchen, fiir eine
kleine Familie oder auch fiir Kapitalanleger optimal geeignet! Die Wohnung
verfligt Giberwiegend iber grofRziigige Rdumlichkeiten, besonders das
Wohnzimmer und die Wohnkiiche bieten lhnen viel Platz zum Wohlfiihlen. Das
Badezimmer verfiigt iber eine Duschkabine sowie Badewanne. Das Highlight der
Wohnung ist eine groe Dachterrasse, wo Sie sich bei schonem Wetter
entspannen und ausruhen kénnen! Zur Wohnung gehort ein Kellerabteil und ein
KFZ-Stellplatz direkt vor dem Haus. Gute Lage und guter Zustand zum super
Preis! Weitere Angebote unter www.GARANT-IMMO.de

Lage: Bad Birnbach ist ein Markt in Niederbayern im Landkreis Rottal-Inn mit einer
Einwohnerzahl von ca. 5.500. Die Stadt liegt inmitten des Rottaler-Baderdreiecks,
das fir seine zahlreichen Thermalquellen und Wellness-Einrichtungen bekannt
ist. Bad Birnbach ist von einer malerischen Landschaft umgeben, die von sanften
Higeln, griinen Wiesen und Waldern geprégt ist. Die Stadt liegt am Rande des
Rottals, einem Tal, das vom Fluss Rott durchflossen wird und fiir seine
fruchtbaren Boden und mildes Klima bekannt ist. Alles fiir den téglichen Bedarf
befindet sich fuBlaufig. Wie ein Edeka, DM-Drogerie, Lidl, Pizzeria, bayerisches
Gasthaus, Asia, zahlreiche Cafés, Metzgerei, Friseur, Backerei, Allgemeinarzt,
Orthopéde und Zahnarzt. Ein Kindergarten und eine Grund- und Mittelschule
befinden sich im Ort. Sportangebote wie Golf, Fulball, Kegelclub, Schiitzenverein,
Turnen, Tennis und Tanzclub. Dariiber hinaus hat die naheliegenden Stadt
Pfarrkirchen viel zu bieten! Einkaufsméglichkeiten und Arzte aller Art,
Kindergarten und Bildungseinrichtung von Grundschule bis zu weiterfiihrenden
Schulen. Sehenswiirdigkeiten & Ausfliige: Die Rottal Terme ist eine der groRten
Wellness-Einrichtungen Europas und bietet verschiedene Saunen, Thermalbecken
und Entspannungsbereiche. Der Golfplatz Bella Vista ist ein 18-Loch-Golfplatz in
herrlicher Lage und mit Blick auf die Berge. Bad Birnbach und die umliegende
Region bieten viele Moglichkeiten zum Wandern und Radfahren. Es gibt viele
markierte Wander- und Radwege, die Sie durch die wunderschone Landschaft
fuhren. Bis nach Pocking sind es ca. 20 km, bis zur Stadt Pfarrkirchen ca. 13,5
km. Die schonen Barockstadt Scharding und die wunderschone Dreifliissestadt
Passau erreichen Sie in nur ca. 30 Minuten. Gute Autobahnanbindung durch die
etwa ca. 25 Min. entfernte A3. Dariiber lassen sich die Stadte Passau,
Deggendorf, Straubing, Regensburg und Landshut bequem erreichen. Genauso
Uber die A94 sind Sie in unter 2 Stunden in der Hauptstadt Miinchen!

Weitere Angaben / Freitext: Energiebedarfsausweis

Energiekennwert: 66,10 kWh/(gm*a)

Energieeffizienz: Klasse B (<75)

Heizung: Zentralheizung mit Gas

Baujahr laut Energieausweis: 1950* weitere Informationen und Fotos erhalten Sie
auf Anfrage * im Jahre 2005 wurde die Immobilie grundlegend renoviert * auf
Wunsch sind wir bei Vermittlung von Finanzierung gerne behilflich * kommen Sie
auf mich zu!

Objekttyp: Dachgeschoss

Objektnummer: 813.064
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Weitere Details & Energie

Ausstattung

Objektzustand: Gepflegt

Baujahr: 1950

Erstellungsdatum des Energieausweises: ab 01. Mai 2014 (EnEV 2014)
Energieausweistyp: Bedarfsausweis

Bedarf/ Verbrauch: 66,1 (kWh/(m?*a))

Energieeffizienzklasse: B

Wesentlicher Energietrager: Gas

Heizungsart: Zentralheizung

Gaste-WC

4 Zimmer-Wohnung: * Einbaukiiche * Badezimmer mit Duschkabine, Badewanne
und WC * separates WC * Abstellraum in der Wohnung * Abstellabteil vorm Haus
* KFZ-Stellplatz <br/> <br/>
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BeS C h re| b un g Diese 4 Zimmer-Dachgeschoss-Wohnung befindet sich in einem gepflegten
Mehrfamilienhaus mitten in Bad Birnbach. Fiir ein Parchen, fiir eine kleine Familie

oder auch fiir Kapitalanleger optimal geeignet! Die Wohnung verfiigt Giberwiegend
iber groRziigige Rdumlichkeiten, besonders das Wohnzimmer und die
Wohnkiiche bieten Ihnen viel Platz zum Wohlfiihlen. Das Badezimmer verfiigt
iber eine Duschkabine sowie Badewanne. Das Highlight der Wohnung ist eine
groRRe Dachterrasse, wo Sie sich bei schonem Wetter entspannen und ausruhen
koénnen! Zur Wohnung gehort ein Kellerabteil und ein KFZ-Stellplatz direkt vor dem
Haus. Gute Lage und guter Zustand zum super Preis! Weitere Angebote unter
www.GARANT-IMMO.de

O bJ e kt Sta N d ort Bad Birnbach, Deutschland


https://maps.google.com/?q=Bad%20Birnbach,%20Deutschland

# wohnverdient Immobilienportal fiir Siidbaden

Wohnen & leben im Herzen von Bad Preis: 175.000 €
Birnbach!

Produktbilder

G’AR;A‘NT

IMMOBILIEN

Sie suchen eine Immobilie und wollen
Ihre Immobilie verkaufen oder vermieten?

Wir verkniipfen beide Wiinsche ~ Zug um Zug, Hand in Hand. Mit unserem iesigen
Immobilienangebot und einer Vielzahl an Kaufinteressenten nehmen wir eine
herausragende Stellung im Markt ein. Deshalb kbinnen wir Verkauf und Kauf so optimal
miteinander verbinden, dass eine zeitgleiche Abwicklung mdglich wird.
Kostenlos fiir Sie: die Wertermittlung Ihrer aktuellen Immobilie.

Eine von vielen GARANT-Leistungen. Sprechen Sie mit uns und profitieren
Sie von 44 Jahren Immobilien-Erfahrung.

Gut, wenn man die Experten a

iner Seite hat.

www.garant-immo.de
Ihr groBer Immobilienmakler mit 50 Standorten fiir Sie in ganz Siiddeutschland.




