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*** Stilvolles Reihenendhaus mit Garage in Preis: 469.000 €

begehrter Lage ***

GARANT

Artikel

Anbieter

Anzeigen Informationen

Preis

Details

Artikel URL: https ://wohnverdient.de/234229
Artikelnummer #234229

Garant Immobilien GmbH

Telefon: 07751-918250

Fax: 07751 91825 20

Im Wallgraben 47, 79761 Waldshut-Tiengen, Deutschland

Typ: Kaufangebote
Veroffentlicht am : 08.09.23

Preis: 469.000 €
Provision: 3,57 % (inkl. MwSt.)
Im Kaufpreis enthalten: Nein

Wohnflache: 138 (m?)
Grundstiicksflache: 214 (m?)
Anzahl Zimmer: 5

Anzahl der Bader: 2


https://wohnverdient.de/234229
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*** Stilvolles Reihenendhaus mit Garage in Preis: 469.000 €

begehrter Lage ***

Objektbeschreibung

Weitere Details & Energie

Beschreibung: Wir sind vom Eigentiimer beauftragt worden, das vorgenannte
Objekt zu verkaufen. Hierzu wurden uns nachstehende Details bekannt gegeben:
Das 1986 erstellte und in Massivbauweise gebaute Reihenendhaus bietet 5
groRziigige Zimmer. Das Objekt wurde stetig renoviert und modernisiert.
Komfortable Innenausstattung, Gerdaumigkeit und Gemiditlichkeit sind hier tberall
zu spiiren. Im Erdgeschoss befindet sich die grofle und geraumige Wohnkiiche
und ein Gaste-WC. Wenige Treppen davon abgesetzt erreicht man das
lichtdurchflutete Wohnzimmer mit Abgang zur teiliiberdachten Terrasse mit
Markise. Vom Wohnzimmer aus erreicht man im offenen Stil die 4 Kellerrdume
(Vorratsraum, Waschraum, Heizraum und ein Gastezimmer/Bdro). Im 1.
Obergeschoss befinden sich 3 sonnenverwohnte und gemiitliche Schlafzimmer, 2
davon mit Zugang zum grof3en Balkon. Zudem zwei moderne Béader, eines mit
Badewanne und das andere mit Dusche. Eine Treppe ermdglicht einem den
Zugang in das 2. Obergeschoss, in welchem sich das groRe Schlafzimmer
befindet. Abgerundet wird diese Immobilie mit einer elektrischen Garage, einem
Stellplatz sowie einem Garten, der zum Entspannen einladt und einem
zusétzlichen ca. 160gm grofRem Gartenflurstiick, welches z.B. als Krautergarten
genutzt werden konnte. Nutzen Sie diese einmalige Gelegenheit und verwirklichen
Sie Ihren Traum vom Eigenheim. Dieses charmante Objekt bietet nicht nur ein
komfortables Zuhause, sondern auch eine Investition in lhre Zukunft. Weitere
Angebote unter www.GARANT-IMMO.de

Lage: Leiselheim ist ein etwa vier Kilometer nordwestlich der Kernstadt liegender
Stadtteil der Stadt Worms. Urspriinglich rein landwirtschaftlich gepragt, ist
Leiselheim heute hauptsachlich ein stadtnahes Wohngebiet, obwohl bis heute 40
% der Gemarkungsflache fiir den Weinbau genutzt werden. Einen Kindergarten,
Arzte und eine Realschule gibt es vor Ort. Grundschulen, sowie alle
weiterfiihrenden Schulen, Apotheken, Einkaufsmdglichkeiten sowie die
Universitat sind in ca. 5 Minuten mit dem Auto zu erreichen. Die Anbindung an
BundesstralRen und Autobahnen in alle Richtungen ist gegeben. In ca. 200m
Entfernung befindet sich eine Bushaltestelle.

Weitere Angaben / Freitext : Energieverbrauchsausweis

Energiekennwert: 102,00 kWh/(gm*a)

Energieeffizienz: Klasse D (<130)

Heizung: FuBbodenheizung mit Gas

Baujahr laut Energieausweis: 19861 x Garage, 1 x Stellplatz
auflenSanierungen/Modernisierungen der letzten 10 Jahre: * 2013:
Vollwarmedammung der Nord und Westseite des Hauses: Kosten 17.000 Euro *
2016: Garagenabdichtung: Kosten 2906 Euro * 2019: Erneuerung der Gas-
Zentralheizung: Kosten: 12.119 Euro * 2023: neue Markise: Kosten 351 Euro *
2023: Rollladen- und Trassentiir erneuert: Kosten: 295 Euro - Die Wande wurden
stetig und zeitgemaR renoviert - Objekt auch fiir Kapitalanleger bei Vermietung
interessant

Etagenanzahl: 3

Objektnummer: 726.003

Objektzustand: Gepflegt

Baujahr: 1986

Erstellungsdatum des Energieausweises: ab 01. Mai 2014 (EnEV 2014)
Energieausweistyp: Verbrauchsausweis

Bedarf/ Verbrauch: 102 (kWh/(m?2*a))

Energieeffizienzklasse: D

Wesentlicher Energietrager: Gas

Heizungsart: FuBbodenheizung
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Ausstattung Gaste-WC

* Fussbodenheizung tiber Gas-Zentralheizung (von 2019) *
zweifachisolierverglaste Fenster mit Holzrahmen * Tiiren aus Holz in
dunkelbrauner Farbe * Decken: Holzlamellen in heller Farben sowie Styropor *
FuBbdden: Fliesen, Laminat und im Gastezimmer im Keller Teppich * Kellerrdume
komplett gefliest * Wande: Tapete und Glattputz in diversen Farben * funktionelle
Kiiche mit elektrischen Geraten (kann libernommen werden) * Steinfliesen am
hinteren Haus (tolle Optik) * Satellitenempfangsanlage * 2 moderne Bader (beide
im 1. OG: eines mit Badewanne und WC, das andere mit Dusche und WC) * Helles
Géaste-WC im EG * Balkon mit ca.5 gm und Stid-West-Ausrichtung * Terrasse mit
ca. 13 gm, ebenfalls in Stid-West-Ausrichtung mit neuwertiger Markise * Garage
mit manueller Elektrik und Zugangstiir zum Gartenbereich * ein Stellplatz vor der
Garage * Keller: 4 grolRe Raume: eine Waschkiiche, ein Heizraum, ein gro3er
Vorratsraum sowie ein gerdumiges Gastezimmer oder Biiro * Nord - und
Westseite des Hauses nachgeddammt * extra Gartenflurstiick von ca. 160 gm
(32X5 Meter) fiir z.B. Krautergarten etc.<br/> <br/>
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Beschreibung

Objekt Standort

Wir sind vom Eigentiimer beauftragt worden, das vorgenannte Objekt zu
verkaufen. Hierzu wurden uns nachstehende Details bekannt gegeben: Das 1986
erstellte und in Massivbauweise gebaute Reihenendhaus bietet 5 grofRziigige
Zimmer. Das Objekt wurde stetig renoviert und modernisiert. Komfortable
Innenausstattung, Gerdumigkeit und Gemiitlichkeit sind hier tiberall zu spiiren. Im
Erdgeschoss befindet sich die groe und gerdumige Wohnkiiche und ein Gaste-
WC. Wenige Treppen davon abgesetzt erreicht man das lichtdurchflutete
Wohnzimmer mit Abgang zur teiliiberdachten Terrasse mit Markise. Vom
Wohnzimmer aus erreicht man im offenen Stil die 4 Kellerraume (Vorratsraum,
Waschraum, Heizraum und ein Gastezimmer/Biiro). Im 1. Obergeschoss befinden
sich 3 sonnenverwdhnte und gemiitliche Schlafzimmer, 2 davon mit Zugang zum
grolRen Balkon. Zudem zwei moderne Béder, eines mit Badewanne und das
andere mit Dusche. Eine Treppe ermdglicht einem den Zugang in das 2.
Obergeschoss, in welchem sich das groRe Schlafzimmer befindet. Abgerundet
wird diese Immobilie mit einer elektrischen Garage, einem Stellplatz sowie einem
Garten, der zum Entspannen einlddt und einem zusétzlichen ca. 160gm groflem
Gartenflurstiick, welches z.B. als Krautergarten genutzt werden kdnnte. Nutzen
Sie diese einmalige Gelegenheit und verwirklichen Sie Ihren Traum vom
Eigenheim. Dieses charmante Objekt bietet nicht nur ein komfortables Zuhause,
sondern auch eine Investition in lhre Zukunft. Weitere Angebote unter
www.GARANT-IMMO.de

Worms, Deutschland



https://maps.google.com/?q=Worms,%20Deutschland
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Produktbilder
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IMMOBILIEN

Sie suchen eine Immobilie und wollen
lhre Immobilie verkaufen oder vermieten?

Wir verkniipfen beide Wiinsche — Zug um Zug, Hand in Hand. Mit unserem riesigen
Immobilienangebot und einer Vielzahl an Kaufinteressenten nehmen wir eine
herausragende Stellung im Markt ein. Deshalb knnen wir Verkauf und Kauf so optimal
miteinander verbinden, dass eine zeitgleiche Abwicklung méglich wird.
Kostenlos fiir Sie: die Wertermittlung Ihrer aktuellen Immobilie.

Eine von vielen GARANT-Leistungen. Sprechen Sie mit uns und profitieren
Sie von 43 Jahren Immobilien-Erfahrung.

Gut, wenn man die Experten an seiner Seite hat.

Www.garant-immo.

Ihr groBer Immobilienmakler mit 50 Standorten fi

ganz Siiddeutschla




