M wohnverdient Immobilienportal fiir Siidbaden

Doppelhaushalfte in toller Wohnlage Preis: 330.000 €

A r-t | ke | Artikelnummer #177689

Anbieter Christian Boll

Telefon: 01747251974
Unterer Hardtweg 5, Deutschland

Anzeigen Informationen  Ty:Kaufangebote

P I’eiS Preis: 330.000 €

Provision: 3,48 % inkl. 16 % MWSt.

Detai | S Wohnfliche: 163 (m2)

Nutzflache: 27 (m?)
Grundstiicksflache: 393 (m?)
Anzahl Zimmer: 8

Anzahl der Bader: 2

Verfug ba rkert Verfiigbar ab: 20.12.20



Immobilienportal fiir Siidbaden

Doppelhaushalfte in toller Wohnlage Preis: 330.000 €



M wohnverdient Immobilienportal fiir Siidbaden

Doppelhaushalfte in toller Wohnlage Preis: 330.000 €

Objektbeschreibung

Beschreibung: Doppelhaushalfte in toller Wohnlage geféllig? Bei Interesse,
kontaktieren Sie bitte unseren Vertrieb vor Ort Herrn Christian Boll, Tel. 0174-
7251974. Ausgehend von einer tollen Bausubstanz bieten die Grundrisse Raum,
eine moderne Doppelhaushilfte zu gestalten. Im Eingangsbereich mit Windfang
liegt die Gaste-Toilette. Ein Einbauschrank dient als kleine Garderobe. Durch die
Glastiire betritt man den gemiitlichen Wohnbereich mit einem gro8en hellen
Wohnzimmer mit Stidausrichtung und groBem, auf der ganzen Lange
befindlichen Balkon. Im Ubergang zum Esszimmer |4dt der nachtréglich
eingebaute Kachelofen (Holz) zu gemiitlichen Winterabenden ein. Das Ensemble
aus Wohn-/Esszimmer und Kiiche entspricht moderner Architektur. Die Kiiche hat
einen direkten Zugang zu der hinter dem Haus liegenden Terrasse, die zu den
Nachbargrundstiicken schon geschiitzt liegt und auf der man die Abendsonne in
vollen Ziigen genieBen kann. Viel Griin schafft Atmosphare. Durch das mit Holz
verkleidete Treppenhaus gelangt man in das Obergeschoss. Vier Schlafzimmer
und ein Bad bieten ausreichend Raum. Auf der Siidseite mit dem Balkon hat man
einen herrlichen Blick in das Rheintal bis weit in die benachbarte Schweiz und bei
entsprechender Wetterlage mit toller Alpensicht. Uber eine Deckentreppe gelangt
man in den Dachspeicher, der als Stauraum genutzt werden kann. Zuriick im
Erdgeschoss fiihrt uns das Treppenhaus in den Keller. Hangseitig liegen zwei
Naturkellerraume. Der Heizungsraum beinhaltet eine erst 2017 eingebaute
Gasheizung, die dem neuesten Stand der Technik entspricht. Die talwarts
gerichteten weiteren zwei Zimmer mit Tageslichtfenstern kdnnen als Biiro oder
Hobbyraum genutzt werden. Ein separates Badezimmer im UG rundet das
Angebot ab. Uberzeugen Sie sich selbst von dieser Doppelhaushélfte mit groRer
Substanz in einer ruhigen Wohnlage mit fantastischer Sicht!

Lage: Die Doppelhaushélfte befindet sich in Weilheim, einer 3.000 EW z&hlenden
Gemeinde im sldlichen Baden-Wiirttemberg, in unmittelbarer Naher zur
Schweizer Grenze. Das Gemeindegebiet grenzt im Siiden an die Kreisstadt
Waldshut- Tiengen. Das Objekt befindet sich im Hauptort Weilheim und liegt mit
dem Auto weniger als 10 Minuten von Waldshut, sowie Tiengen und somit auch
von den beiden groten Orten in unmittelbarer Umgebung entfernt. Hier finden
sich alle wesentlichen Infrastruktureinrichtungen, insbesondere sé@mtliche
weiterfiihrenden Schultypen. Mit dem Bus sind diese in ungeféhr 25 Minuten zu
erreichen. Die benachbarte Schweiz mit ihren vielen Arbeitsplatzen fiir
Grenzganger ist mit dem Auto ca. 10 Minuten entfernt. Weilheim verfiigt u.a. tiber
einen Kindergarten, einen kleinen Lebensmittelmarkt und einen Sport- sowie
FuBballplatz, den Sie vom Balkon aus sehen und der fuBlaufig, ebenso wie ein
nebenan liegender Spielplatz in 1 Minute erreicht werden kann. Zur Grundschule
fahren die Kinder fahren mit dem Bus in den Nachbarort. Das Dorfleben ist
gepragt von einem regen Vereinsleben.

Weitere Angaben / Freitext : Sie haben eine Immobilie zu verkaufen oder suchen
eine Immobilie? Gerne beraten wir Sie (iber die M&glichkeiten der Vermittiung
liber Wiistenrot Immobilien. Vertrauen Sie den Immobilienprofis von Wiistenrot
Immobilien. Jetzt attraktive Finanzierungskonditionen sichern! Die Spezialisten
der Wiistenrot Finanzberatung erstellen lhnen gern ein mafRgeschneidertes
Angebot. Sprechen Sie uns an. Wir suchen Vertriebsprofis — Haben Sie ein Faible
fiir den Vertrieb? Wiistenrot Immobilien GmbH ist der ideale Partner um in dem
Zukunftsmarkt ,Immobilienvermittlung” durchzustarten. Kontaktieren Sie mich fiir
ein unverbindliches persénliches Gesprach.

Etagenanzahl: 3

Objektnummer: WI-cb-363



#h wohnverdient Immobilienportal fiir Siidbaden

Doppelhaushalfte in toller Wohnlage Preis: 330.000 €

Weitere Details & Energie

Objektzustand: Gepflegt

Baujahr: 1968

Energieausweistyp: Bedarfsausweis

Bedarf/ Verbrauch: 286,8 (kWh/(m?*a))
Energieeffizienzklasse: H

Energieverbrauch fiir Warmwasser enthalten: Ja
Wesentlicher Energietrager: Holz-Hackschnitzel
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BeSC h re| b un g Doppelhaushélfte in toller Wohnlage gefallig? Bei Interesse, kontaktieren Sie bitte
unseren Vertrieb vor Ort Herrn Christian Boll, Tel. 0174-7251974. Ausgehend von
einer tollen Bausubstanz bieten die Grundrisse Raum, eine moderne
Doppelhaushilfte zu gestalten. Im Eingangsbereich mit Windfang liegt die Gaste-
Toilette. Ein Einbauschrank dient als kleine Garderobe. Durch die Glastiire betritt
man den gemdiitlichen Wohnbereich mit einem groRen hellen Wohnzimmer mit
Siidausrichtung und grof3em, auf der ganzen Léange befindlichen Balkon. Im
Ubergang zum Esszimmer |&dt der nachtréglich eingebaute Kachelofen (Holz) zu
gemiitlichen Winterabenden ein. Das Ensemble aus Wohn-/Esszimmer und Kiiche
entspricht moderner Architektur. Die Kiiche hat einen direkten Zugang zu der
hinter dem Haus liegenden Terrasse, die zu den Nachbargrundstiicken schén
geschiitzt liegt und auf der man die Abendsonne in vollen Ziigen genieen kann.
Viel Griin schafft Atmosphare. Durch das mit Holz verkleidete Treppenhaus
gelangt man in das Obergeschoss. Vier Schlafzimmer und ein Bad bieten
ausreichend Raum. Auf der Siidseite mit dem Balkon hat man einen herrlichen
Blick in das Rheintal bis weit in die benachbarte Schweiz und bei entsprechender
Wetterlage mit toller Alpensicht. Uber eine Deckentreppe gelangt man in den
Dachspeicher, der als Stauraum genutzt werden kann. Zuriick im Erdgeschoss
fiihrt uns das Treppenhaus in den Keller. Hangseitig liegen zwei
Naturkellerraume. Der Heizungsraum beinhaltet eine erst 2017 eingebaute
Gasheizung, die dem neuesten Stand der Technik entspricht. Die talwarts
gerichteten weiteren zwei Zimmer mit Tageslichtfenstern kdnnen als Biiro oder
Hobbyraum genutzt werden. Ein separates Badezimmer im UG rundet das
Angebot ab. Uberzeugen Sie sich selbst von dieser Doppelhaushélfte mit groRer
Substanz in einer ruhigen Wohnlage mit fantastischer Sicht!

ObJekt Standort Weilheim, Deutschland


https://maps.google.com/?q=Weilheim,%20Deutschland
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Produktbilder
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