M wohnverdient Immobilienportal fiir Siidbaden

grofziigige Doppelhaushalfte mit Preis: 619.000 €
Einliegerwohnung & Garage | 7 Zimmer |
zentrumsnah & ruhig gelegen

Art| kel Artikelnummer #216406

Anbieter IMS-BIT Immobilien GmbH

Kontaktperson: Axel Richter
Telefon: 07762520260
Fax: 07762520250 Storchenstr. 3, 79664 Wehr, Deutschland

Anzeigen Informationen Typ: Kaufangebote

Veroffentlicht am : 04.11.22

Preis Preis: 619.000 €

Provision: Kaufer- und Verk&dufercourtage betréagt jeweils 3,57 % (inkl. MwSt. von
2.2.19%)

Preis Stellplatz / Garage: 0 €

Im Kaufpreis enthalten: Nein

Details Wohnfliche: 183,28 (m?)

Nutzflache: 44,88 (m?)
Grundstiicksflache: 269 (m?)
Anzahl Zimmer: 7

Anzahl der Bader: 2

verfug barkert Verfiigbar ab: 01.05.23
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Objektbeschreibung

Beschreibung: Die Gelegenheit fiir Familien — zum Verkauf steht eine attraktive
Doppelhaushalfte mit Einliegerwohnung in Wehr. In familidrer und ruhiger
Umgebung erwartet Sie ein ruhig gelegenes Grundstiick mit einer Flache von 269
gm sowie eine reprasentative Doppelhaushiélfte, welche sich perfekt fir die
anspruchsvolle Familie eignet. Lassen Sie sich von zahlreichen Highlights und
dem soliden und schdnen Gesamteindruck begeistern. Die Immobilie wurde im
Jahre 2001 als solides Massivhaus erbaut und verfiigt tiber eine Wohnflache von
knapp 183 Quadratmetern. Das Geb&ude ist in drei Geschosse unterteilt.
AuBerdem erwartet Sie eine praktische und gerdumige Garage mit elektrischem
Tor und eine groRBe Terrassenflache, welche teilweise liberdacht ist. Im
Untergeschoss befindet sich die ca. 39 gm groRe Einliegerwohnung sowie der
Keller und Heizungsraum. Die Einliegerwohnung l&sst sich nach Kauf profitabel
vermieten oder bietet weitere Wohnflache fiir die Selbstnutzung. Aktuell wird die
Einheit als Biiro und Riickzugsort der Eltern genutzt. Durch einen offenen und
hellen Eingangsbereich gelangen Sie im Erdgeschoss in die groRziigigen
Raumlichkeiten der Immobilie. Den Rundgang durch das Haus starten Sie durch
das Erdgeschoss im komfortablen Wohn- und Esszimmer mit Ausrichtung zum
herrlichen Ausblick ins Griine. Eine Flache von (iber 45 Quadratmetern bietet viel
Platz fiir das familidre Zusammenleben mit Kind und Kegel. Die groRe
Fensterfront Richtung Stiden schafft viel Helligkeit und lasst Sie die Jahreszeiten
bewusst erleben. Ein Highlight stellt der ansehnliche Kamin dar, welcher eine
wohlige Atmosphére im Winter schafft und gerade in der Ubergangszeit eine
wirtschaftlich interessante Alternative zur Gasheizung darstellt. Uber den Wohn-
und Essbereich gelangen Sie zur angrenzenden Kiiche und haben hier direkten
Zugang zur Terrasse. Die Terrasse wurde in den letzten Jahren kontinuierlich
vergroRert und verschonert. GenieBen Sie laue Sommernéchte in Gesellschaft
und werfen den Grill an. Praktisch ist, dass die Terrasse in 6stlicher Ausrichtung
befindet, sodass sie im Sommer ein gemiitliches und schattiges Platzchen bietet.
Wieder angekommen im Eingangsbereich gelangen Sie liber eine Treppe in die
Raumlichkeiten des Obergeschosses. Hier befinden sich drei Schlafzimmer, ein
Balkon sowie das Badezimmer mit zwei Fenster. Das Bad verfiigt liber eine
hervorragende Ausstattung und liberzeugt mit Dusche, Badewanne, grofRziigigem
Waschbecken, WC. Durch eine Kombination der feinen Mosaikfliesen mit
individuellen Accessoires bringen Sie Ihren eigenen Stil in das Badezimmer und
werden sich garantiert wohl fiihlen. Das Haus wir aktuell von den Eigentiimern
bewohnt und soll per 01.05.2023 fiir Ihre Plane zur Verfligung stehen. Wenn Sie
auf der Suche nach einer soliden und groRziigigen Immobilie mit viel Platz und
ruhig gelegenem Grundstiick sind, dann zdgern Sie nicht - kontaktieren Sie uns fir
einen Besichtigungstermin. IMS+ - Immobilien und mehr!

Lage: Die Doppelhaushélfte befindet sich in einem ruhigen und
familienfreundlichen Wohngebiet von Wehr. Arzte, Schulen,
Einkaufsmdglichkeiten, aber auch Banken und Amter sind in wenigen Minuten zu
Ful erreichbar. Die Flugh#fen Basel und Ziirich liegen ca. 30 und 45 Minuten
entfernt. Weitere Informationen uber die Stadt Wehr erhalten Sie iiber die
Homepage: www.wehr.de

Weitere Angaben / Freitext : Das Exposé wurde nach bestem Wissen und
Gewissen nach den Dokumenten und Informationen erstellt, die vom Eigentiimer
des Grundstiicks/ der Immobilie zur Verfiigung gestellt wurden.

Etagenanzahl: 3

Objektnummer: YL334
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Weitere Details & Energie

Ausstattung

Objektzustand: Gepflegt

Baujahr: 2001

Energieausweistyp: Verbrauchsausweis

Bedarf/ Verbrauch: 89,3 (kWh/(m?*a))
Energieeffizienzklasse: C

Energieverbrauch fiir Warmwasser enthalten: Ja
Wesentlicher Energietrager: Gas

Heizungsart: Zentralheizung

Gartenmitbenutzung

Géaste-WC

- BJ 2001 - GrundstiicksgroRe 269 gm - Wohnflache ca. 183 gm | davon
Einliegerwohnung mit ca. 39 gm - Nutzflache ca. 44 gm - 7 Zimmer | davon 5
Schlafzimmer - grofRe Terrasse, teilweise tiberdacht - Garage mit elektrischem Tor
- 2 AuBenstellplatze - Gasheizung - Kamin - Fliesen| Kork - Holzisolierfenster 2-
fach verglast - Tageslichtbad mit Wanne & Dusche - verkehrsgiinstige Lage
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Besc h re| b un g Die Gelegenheit fiir Familien — zum Verkauf steht eine attraktive

Doppelhaushalfte mit Einliegerwohnung in Wehr. In familidrer und ruhiger
Umgebung erwartet Sie ein ruhig gelegenes Grundstiick mit einer Flache von 269
gm sowie eine reprasentative Doppelhaushiélfte, welche sich perfekt fir die
anspruchsvolle Familie eignet. Lassen Sie sich von zahlreichen Highlights und
dem soliden und schdnen Gesamteindruck begeistern. Die Immobilie wurde im
Jahre 2001 als solides Massivhaus erbaut und verfiigt tiber eine Wohnflache von
knapp 183 Quadratmetern. Das Geb&ude ist in drei Geschosse unterteilt.
AuBerdem erwartet Sie eine praktische und gerdumige Garage mit elektrischem
Tor und eine groRBe Terrassenflache, welche teilweise liberdacht ist. Im
Untergeschoss befindet sich die ca. 39 gm groRe Einliegerwohnung sowie der
Keller und Heizungsraum. Die Einliegerwohnung l&sst sich nach Kauf profitabel
vermieten oder bietet weitere Wohnflache fiir die Selbstnutzung. Aktuell wird die
Einheit als Biiro und Riickzugsort der Eltern genutzt. Durch einen offenen und
hellen Eingangsbereich gelangen Sie im Erdgeschoss in die groRziigigen
Raumlichkeiten der Immobilie. Den Rundgang durch das Haus starten Sie durch
das Erdgeschoss im komfortablen Wohn- und Esszimmer mit Ausrichtung zum
herrlichen Ausblick ins Griine. Eine Flache von liber 45 Quadratmetern bietet viel
Platz fiir das familidre Zusammenleben mit Kind und Kegel. Die groRe
Fensterfront Richtung Stiden schafft viel Helligkeit und lasst Sie die Jahreszeiten
bewusst erleben. Ein Highlight stellt der ansehnliche Kamin dar, welcher eine
wohlige Atmosphére im Winter schafft und gerade in der Ubergangszeit eine
wirtschaftlich interessante Alternative zur Gasheizung darstellt. Uber den Wohn-
und Essbereich gelangen Sie zur angrenzenden Kiiche und haben hier direkten
Zugang zur Terrasse. Die Terrasse wurde in den letzten Jahren kontinuierlich
vergroRert und verschonert. GenieBen Sie laue Sommernéchte in Gesellschaft
und werfen den Grill an. Praktisch ist, dass die Terrasse in 6stlicher Ausrichtung
befindet, sodass sie im Sommer ein gemiitliches und schattiges Platzchen bietet.
Wieder angekommen im Eingangsbereich gelangen Sie liber eine Treppe in die
Raumlichkeiten des Obergeschosses. Hier befinden sich drei Schlafzimmer, ein
Balkon sowie das Badezimmer mit zwei Fenster. Das Bad verfiigt liber eine
hervorragende Ausstattung und liberzeugt mit Dusche, Badewanne, grofziigigem
Waschbecken, WC. Durch eine Kombination der feinen Mosaikfliesen mit
individuellen Accessoires bringen Sie Ihren eigenen Stil in das Badezimmer und
werden sich garantiert wohl fiihlen. Das Haus wir aktuell von den Eigentiimern
bewohnt und soll per 01.05.2023 fiir Ihre Plane zur Verfligung stehen. Wenn Sie
auf der Suche nach einer soliden und groRziigigen Immobilie mit viel Platz und
ruhig gelegenem Grundstiick sind, dann zdgern Sie nicht - kontaktieren Sie uns fir
einen Besichtigungstermin. IMS+ - Immobilien und mehr!

ObJEkt Standort Webhr, Deutschland


https://maps.google.com/?q=Wehr,%20Deutschland
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Produktbilder



