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GARANT

Artikel

Anbieter

Anzeigen Informationen

Preis

Details

Artikel URL: https ://wohnverdient.de/244211
Artikelnummer #244211

Garant Immobilien GmbH

Telefon: 07751-918250

Fax: 07751 91825 20

Im Wallgraben 47, 79761 Waldshut-Tiengen, Deutschland

Typ: Kaufangebote
Veroffentlicht am : 11.03.24

Preis: 339.000 €
Provision: 3,57 % (inkl. MwSt.)
Im Kaufpreis enthalten: Nein

Wohnflache: 138 (m?)
Grundstiicksflache: 234 (m?)
Anzahl Zimmer: 4,5

Anzahl der Bader: 1


https://wohnverdient.de/244211
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Verfugbarkeit Verfiigbar ab: 02.05.24
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Objektbeschreibung

Weitere Details & Energie

Ausstattung

Beschreibung: Hier passt das Preis-Leistungs-Verhéltnis und Sie kdnnten sofort
einziehen. Dieses nette Einfamilienhaus besticht durch seine
Kernsanierungsmafnahmen, bei denen der Altbauflair durch sichtbare
Balkenkonstruktion optisch erhalten wurde. Optimal fiir Paare und die kleine
Familie. Im Erdgeschoss befindet sich der groRziigige Wohnbereich und die
ebenfalls groRziigige und modern eingerichtete Kiiche mit integriertem
Essbereich. Hier kdnnen Sie bei Bedarf auch mit dem bestehenden Holzpelletofen
fiir zusatzliche Warme sorgen. Das modern eingerichtete, helle Badezimmer mit
WC, Badewanne und der bodenebenen Dusche befindet sich ebenfalls auf dieser
Etage. Durch den Flurbereich gelangen Sie in den Hauswirtschaftsraum und
mittels einer Holztreppe ins Dachgeschoss. Zugang zum Garten und der
gemditlichen Terrasse haben Sie vom Hauswirtschaftsraum und der Kiiche. Kurze
Wege beim Grillen sind hierdurch gewahrleistet. Das Gebaude ist nicht
unterkellert, es befindet sich aber im UG ein kleiner, baujahrtypischer Kriechkeller,
der bei den Sanierungsarbeiten nicht beriicksichtigt wurde. Im Dachgeschoss
erwartet Sie das Schlafzimmer mit direktem Zugang zum Ankleideraum. Auf der
gegeniiberliegenden Seite vom Flur kommen Sie iiber das Spielzimmer zum
groRziigigen Kinderzimmer und dem separaten WC. Uber den Schlafraumen
wurden bei der Sanierung weitere Staurdme im Dachpitz geschaffen. Vor dem
Gebaude befinden sich lhre zwei PKW-Stellpldtze und eine Garage, die ebenfalls
bereits im Kaufpreis enthalten sind. Weitere Angebote unter www.GARANT-
IMMO.de

Lage: Das Gebdude befindet sich im Stadtteil Schwenningen, in einer ruhigen
Seitenstrale ohne Durchgangsverkehr. In wenigen Minuten erreichen Sie Schule,
Kindergarten und Einkaufsmdglichkeiten. Villingen-Schwenningen ist eine Stadt
im Slidwesten Baden-Wiirttembergs, direkt an der A 81 zwischen Stuttgart und
Bodensee. Mit iber 88.000 Einwohnern ist die aus der Gemeindereform 1972
hervorgegangene badisch-wiirttembergische Doppelstadt ein Oberzentrum und
Hochschulstandort, sowie die Kreisstadt und gréfte Stadt des Schwarzwald-
Baar-Kreises.

Weitere Angaben / Freitext : Energiebedarfsausweis

Energiekennwert: 162,49 kWh/(gm*a)

Energieeffizienz: Klasse F (<200)

Heizung: Zentralheizung mit Gas

Baujahr laut Energieausweis: 18962 x Stellplatz aulen, 1 x Garage
Etagenanzahl: 2

Objektnummer: 190.176

Baujahr: 1896

Erstellungsdatum des Energieausweises: ab 01. Mai 2014 (EnEV 2014)
Energieausweistyp: Bedarfsausweis

Bedarf/ Verbrauch: 162,49 (kWh/(m?*a))

Energieeffizienzklasse: F

Wesentlicher Energietrager: Gas

Heizungsart: Zentralheizung

Gaste-WC

* kernsaniert 2016 * moderne Einbaukiiche * modernes Badezimmer *
zusétzliches, separates WC * Garten * Terrasse * zwei Stellplatze * Garage *
zusétzlicher Pelletofen<br/> <br/>
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BeSC h re| b un g Hier passt das Preis-Leistungs-Verhaltnis und Sie kdnnten sofort einziehen.
Dieses nette Einfamilienhaus besticht durch seine KernsanierungsmaRnahmen,
bei denen der Altbauflair durch sichtbare Balkenkonstruktion optisch erhalten
wurde. Optimal fiir Paare und die kleine Familie. Im Erdgeschoss befindet sich der
groRziigige Wohnbereich und die ebenfalls groRziigige und modern eingerichtete
Kiiche mit integriertem Essbereich. Hier kdnnen Sie bei Bedarf auch mit dem
bestehenden Holzpelletofen fiir zusatzliche Warme sorgen. Das modern
eingerichtete, helle Badezimmer mit WC, Badewanne und der bodenebenen
Dusche befindet sich ebenfalls auf dieser Etage. Durch den Flurbereich gelangen
Sie in den Hauswirtschaftsraum und mittels einer Holztreppe ins Dachgeschoss.
Zugang zum Garten und der gemiitlichen Terrasse haben Sie vom
Hauswirtschaftsraum und der Kiiche. Kurze Wege beim Grillen sind hierdurch
gewabhrleistet. Das Geb&ude ist nicht unterkellert, es befindet sich aber im UG ein
kleiner, baujahrtypischer Kriechkeller, der bei den Sanierungsarbeiten nicht
berlicksichtigt wurde. Im Dachgeschoss erwartet Sie das Schlafzimmer mit
direktem Zugang zum Ankleideraum. Auf der gegeniberliegenden Seite vom Flur
kommen Sie liber das Spielzimmer zum groRziigigen Kinderzimmer und dem
separaten WC. Uber den Schlafrdumen wurden bei der Sanierung weitere
Staurdme im Dachpitz geschaffen. Vor dem Geb&ude befinden sich lhre zwei
PKW-Stellplatze und eine Garage, die ebenfalls bereits im Kaufpreis enthalten
sind. Weitere Angebote unter www.GARANT-IMMO.de

Objekt Standort Villingen-Schwenningen, Deutschiand


https://maps.google.com/?q=Villingen-Schwenningen,%20Deutschland
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Produktbilder
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GARANT

Sie suchen eine Immobilie und wollen
lhre Immobilie verkaufen oder vermieten?

Wir verkniipfen beide Wiinsche - Zug um Zug, Hand in Hand. Mit unserem riesigen
Immobilienangebot und einer Vielzahl an Kaufinteressenten nehmen wir eine
herausragende Stellung im Markt ein. Deshalb kinnen wir Verkauf und Kauf so optimal
miteinander verbinden, dass eine zeitgleiche Abwicklung moglich wird.

Kostenlos fiir Sie: die Wertermittiung Ihrer aktuellen Immobilie.
Eine von vielen GARANT-Leistungen. Sprechen Sie mit uns und profitieren
Sie von 44Jahren Immobilien-Erfahrung.

Gut, wenn man die Experten an seiner Seite hat.

www.garant-immo.de

Ihr groBer Immobilienmakler mit 50 Standorten fiir Sie in ganz Siiddeutschland.




