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Gemiitliche, sanierungsbediirftige Preis: 498.000 €
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GARANT

Artikel

Anbieter

Anzeigen Informationen

Preis

Details

Artikel URL: https ://wohnverdient.de/244846

Artikelnummer #244846

Garant Immobilien GmbH

Telefon: 07751-918250

Fax: 07751 91825 20

Im Wallgraben 47, 79761 Waldshut-Tiengen, Deutschland

Typ: Kaufangebote
Veroffentlicht am : 21.03.24

Preis: 498.000 €
Provision: 2,38 % (inkl. MwSt.)
Im Kaufpreis enthalten: Nein

Wohnflache: 87 (m?)
Grundstiicksflache: 819 (m?)
Anzahl Zimmer: 4

Anzahl der Bader: 1


https://wohnverdient.de/244846
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O bJ e k't beS C h re | b un g Beschreibung: Dieses nette, renovierungsbediirftige Hauschen, ideal fiir eine

Handwerkerfamilie, befindet sich im Stadtteil Weilimdorf-Wolfbusch, in einer
ruhigen, familidren Stralle von einem schonen Garten umgeben. Das Haus ist
aufgeteilt in das Erdgeschoss: Wohn-/Esszimmer, Schlafzimmer, Badezimmer,
Kiiche und Toilette. Im oberen Stockwerk gibt es noch zwei separate Zimmer. Das
Haus besitzt auRerdem eine Garage und einen Keller. Der groRe, langgezogene
Garten, der nach S/W ausgerichtet ist, bietet vielfaltige Moglichkeiten: Baumhaus,
Pool, Gewachshaus, Hiihnerhaltung usw...! Ein Schlaraffenland fiir Kinder! Vor
dem Haus gibt es auch noch ein gemiitliches Gartenplatzchen, also genug
Maoglichkeiten fiir eine Familie. Eine Erweiterung der Wohnflache ist laut Aussage
vom Bauamt mdglich, unter Einhaltung der tblichen Voraussetzungen. Einige
dieser Hauser in der Stralle wurden bereits saniert oder abgerissen und neu
gebaut, sodass man sich sehr gerne auch dort die Inspiration holen kann. Weitere
Angebote unter www.GARANT-IMMO.de

Lage: Die umliegende Bebauung ist aufgelockert und geprégt von Ein- und
Mehrfamilienhdusern mit Garten. Das Stadtzentrum Weilimdorfs mit allen
Geschaften und Einrichtungen des taglichen Bedarfs ist binnen weniger Minuten
mit der U-Bahn (unmittelbar vor der Tiire), dem PKW oder zu Ful/Fahrrad zu
erreichen. Hier finden Sie Backer, Metzger und Supermarkte sowie Cafés,
Restaurants, Apotheken uvm.

Weitere Angaben / Freitext : Energiebedarfsausweis

Energiekennwert: 210,71 kWh/(gm*a)

Energieeffizienz: Klasse G (<250)

Heizung: Ofenheizung mit Ol

Baujahr laut Energieausweis: 1945

Etagenanzahl: 1

Objektnummer: 437.246

Weitere Details & Energie  Baujahr: 1945

Erstellungsdatum des Energieausweises: ab 01. Mai 2014 (EnEV 2014)
Energieausweistyp: Bedarfsausweis

Bedarf/ Verbrauch: 210,71 (kWh/(m?*a))

Energieeffizienzklasse: G

Wesentlicher Energietrager: Ol

Heizungsart: Ofenheizung
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Objekt Standort Stuttgart, Deutschland


https://maps.google.com/?q=Stuttgart,%20Deutschland
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Produktbilder

GARANT

Sie suchen eine Immobilie und wollen
Ihre Immobilie verkaufen oder vermieten?
Wir verkniipfen beide Wiinsche ~ Zug um Zug, Hand in Hand. Mit unserem riesigen
- A und einer Vielzahl an nehmen wir eine
GARANTE : herausragende Stellung im Markt ein. Deshalb kénnen wir Verkauf und Kauf so optimal
TMM o8I EN miteinander verbinden, dass eine zeitgleiche Abwicklung mdglich wird.

Kostenlos fir Sie: die Wertermittiung hrer aktuellen Immobilie.
Eine von vielen GARANT-Leistungen. Sprechen Sie mit uns und profitieren
Sie von 44 Jahren Immobilien-Erfahrung,

Gut, wenn man die Experten an seiner Seite hat.

www.garant-immo.de

Ihr groBer Immobilienmakler mit 50 Standorten fiir Sie in ganz Siiddeutschland.




