M wohnverdient Immobilienportal fiir Siidbaden

Schone Familien-Wohnung mit Garten, 5,5 Preis: 695.000 €
Zimmer auf ca. 180 qm Wfl. mit EBK, Kamin,
Carport uvm.

Artikel Artikelnummer #218899

An b | eter Petra Wagner

Kontaktperson: Petra Wagner Immobilien GmbH
Telefon: +49 761 89785142 Elisabeth-Emter-Weg 28, 79110 Freiburg im
Breisgau, Deutschland

Anzeigen Informationen  Ty:Kaufangebote

Veroffentlicht am : 26.12.22

Preis Preis: 695.000 €

Provision: 1,78
Im Kaufpreis enthalten: Nein

D eta | | S Wohnfliche: 180 (m?)

Nutzflache: 26 (m?)
Grundstiicksflache: 1.400 (m?)
Anzahl Zimmer: 5,5
Anzahl der Bader: 2

verfug barkelt Verfiigbar ab: 15.03.23
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Objektbeschreibung

Weitere Details & Energie

Beschreibung: Am Ortsrand der Gemeinde Schallstadt liegt dieses Objekt auf
einem grolRen Grundstiick. Bei dem zum Verkauf stehenden Objekt handelt es
sich um eine Wohnung (Wohneigentum) mit separatem Hauseingang. Raumlich
wirkt diese Einheit wie ein eigenes Haus; die Einheiten sind optimal voneinander
getrennt und die weitere Einheit wird als Lagerraum genutzt. Beide Einheiten
teilen sich je zur Hélfte ein groRziigiges Gemeinschafts-grundstiick mit Terrasse,
groBer Gartenflache sowie Nutzflachen. Dieser zum Verkauf stehenden Wohnung
sind zudem ein Gartenanteil und Kfz-Abstellflichen (Carport) zugeordnet.

Lage: Die Gemeinde Schallstadt mit ihren fast 6000 Einwohnern liegt ca. 7 km von
Freiburg; hier in Schallstadt schatzt man den dorflichen Charme und die reizvolle
Landschaft. Wochenmaérkte und Hofladen bieten den Biirger und Biirgerinnen
frische Lebensmittel aus der Region an. Im und um den Ort befinden sich auch
sehr gute Einkaufsmdglichkeiten. Verkehrstechnisch bietet Schallstadt eine sehr
gute Anbindung: sowohl mit dem Auto (nur wenige Minuten zur A5,
Anschlussstelle Siid) wie auch mit der Bahn (Bahnlinie Freiburg-Basel) kommen
Sie hier gut voran. Die gute Anbindung macht die Gemeinde zu einer attraktiven
und bevorzugten Wohnlage. Dieses Objekt liegt etwas aullerhalb der Gemeinde
am Ortsrand im Griinen.

Weitere Angaben / Freitext : Wir sind exklusiv mit der Vermittlung dieses
Objektes beauftragt. Fiir die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben in
unseren Immobilienangeboten tibernehmen wir keinerlei Haftung. Alle Angaben
wurden mit groRer Sorgfalt, nach bestem Wissen zusammenstellt und beruhen
auf Angaben der Eigentiimer. Die Quadratmeterangaben der Flachen kdnnen
geringfligig abweichen. Hier gezeigte Photos wurden in Absprache mit den
Eigentiimern gefertigt und freigegeben unter der ausdriicklichen Zustimmung
einer Veroffentlichung im Internet zu Verkaufszwecken. Fotos, Grundrisse und
weitere Dokumente diirfen nicht kopiert werden. Das Fotografieren wahrend einer
Besichtigung ist ausdriicklich nicht gestattet. Zwischenzeitliche
Vermietung/Verkauf bleiben vorbehalten. Besichtigungen fiihren wir gerne
kurzfristig und nach Terminvereinbarung mit unserem Biiro durch. Selbsténdige
Besichtigungen sind ausdriicklich unerwiinscht; das alleinige Betreten des
Grundstiicks ist aus Sicherheitsgriinden zu jeder Zeit untersagt. Es gelten die seit
dem 23. Dezember 2020 in Kraft getretenen Neuregelungen zur Maklerprovision
(8§ 656a bis 656d BGB). Die Kauferprovision betragt 1,78 % (K&auferprovision inkl.
der gesetzlich gliltigen Umsatzsteuer von derzeit 19%) aus dem Kaufpreis; fir das
hier angebotene Objekt somit netto 1,5 % des Kaufpreises zzgl. der gesetzlich
gliltigen Umsatzsteuer (derzeit 19 %) = derzeit insgesamt 1,78 %. Zahlbar vom
Ké&ufer/in im Erfolgsfall und féllig mit rechtswirksamem Zustandekommen des
Kaufvertrags. Der Makler schlielt einen Maklervertrag mit gleicher
Provisionshohe mit dem Verkaufer ab (Doppelmaklertétigkeit).

Etagenanzahl: 1

Objektnummer: 2292#VGABc

Objektzustand: Gepflegt

Baujahr: 1993

Erstellungsdatum des Energieausweises: ab 01. Mai 2014 (EnEV 2014)
Energieausweistyp: Bedarfsausweis

Bedarf/ Verbrauch: 130 (kWh/(m2*a))

Wesentlicher Energietrager: Holz-Hackschnitzel

Heizungsart: Zentralheizung
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AU Sstatt un g AuBergewdhnliches Wohnkonzept mit reichlich Platz und viel Privatsphare. Fur
alle, die das Besondere lieben! Auf Basis einer Scheune wurde dieses besondere
Objekt 1993 errichtet. Individuell, auRergewdhnlich und groRziigig présentiert sich
auf ca. 180 gm Wohnflache ein besonderes Zuhause, dass Sie so nicht oft finden.
Wohlfiihlen wie im eigenen Haus, so kann man es trefflich beschreiben. Hier ein
Uberblick zur Aufteilung: Uber den eigenen Hauseingang im Erdgeschoss befindet
sich im unteren Flur gleich die Garderobe. Praktischerweise findet die
Waschmaschine hier im EG ihren Platz im Waschraum. Unter der Treppe
(Aufgang zur Wohnung) gibt es eine gut nutzbare Abstellmdglichkeit. Uber die
innenliegende Treppe erreichen Sie das Obergeschoss (die groRBe Wohnetage).
Hier erstrecken sich neben dem groRen Wohnbereich mit der breiten Fensterfront
und Blick ins Griine die Kiiche mit voll ausgestatteter Einbaukiiche und
gemiitlichem Essbereich, weitere 4 tolle Zimmer (eines mit Ankleideraum), ein
Duschbad, ein Masterbad mit Dusche und Wanne und Flure {iber die gesamte
Etage. Der gemiitliche Siidbalkon ist mit ca. 20 gm perfekt nutzbar und hat als
Zusatzausstattung eine schattenspendende Markise. Eine AuRen-Wendeltreppe
fuhrt nach unten in den eigenen Gartenanteil. Das Highlight bildet der offene
Kamin im Wohnbereich. Genielen Sie Wohlbehagen und fiihlen Sie die besondere
Warme in den kalten Herbst-/Wintermonaten. Gemiitlichkeit wird hier ganz gro
geschrieben. Die Bader: Praktischerweise gibt es 2 Bader. Das grofle Masterbad
mit Doppelwaschtisch, Wanne und Dusche zeigt sich imposant. Das weitere Bad
mit Dusche bietet sich ergénzend ideal als Gaste-Bad an. Die Béden: Die Gesamte
Wohnung ist mit einer FuBbodenheizung ausgestattet. Wohn-/Essbereich, Kiiche
und Flure sind hell gefliest. Schlaf- und weitere Zimmer: Parkett bzw.
Dielenboden. Masterbad: mit hellem Marmor. Gastebad: Fliesen Hinweisen
mochten wir auf die versetzten Ebenen in der Wohnung; durch wenige Stufen
wurden weiche Ubergédnge gebildet und schéne Ebenen geschaffen - bsp. vom
Wohnbereich zu Esszimmer und Kiiche oder im auf den Photos gezeigten
Fitnessraum. Die Ebenen lassen die grolRen Flache im Gesamten noch attraktiver
wirken. Heizung: Unabh&ngig von teuren Gaspreisen heizen Sie hier mit Holz! Die
Warmwassererzeugung erfolgt liber Solarthermie. Eine Umriistung auf Pellets
oder Warmepumpe ist bei dieser Heizanlagen problemlos méglich. Angebote
einer Fachfirma kdnnen gerne angefragt werden. Vorhanden sind derzeit: -
Froehling S3 Turbo 18 Scheitholzkessel. Optimiert WOS. - Brétje Elektro
Nachheizung Durchlauferhitzer. - Oskar Schichtenspeicher 1300 Liter. -
Viessmann Vitosol 200 Solaranlage fiir Warmwasser Erzeugung und
Heizungsunterstiitzung . Das Objekt, derzeit noch von den Eigentiimern genutzt,
kann zum Friihjahr 2023 bezugsfrei libergeben werden.
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BeSC h re| b un g Am Ortsrand der Gemeinde Schallstadt liegt dieses Objekt auf einem groRen
Grundsttick. Bei dem zum Verkauf stehenden Objekt handelt es sich um eine
Wohnung (Wohneigentum) mit separatem Hauseingang. Radumlich wirkt diese
Einheit wie ein eigenes Haus; die Einheiten sind optimal voneinander getrennt und
die weitere Einheit wird als Lagerraum genutzt. Beide Einheiten teilen sich je zur
Hélfte ein groRziigiges Gemeinschafts-grundstiick mit Terrasse, grofRer
Gartenflache sowie Nutzflachen. Dieser zum Verkauf stehenden Wohnung sind
zudem ein Gartenanteil und Kfz-Abstellflachen (Carport) zugeordnet.

O bJ e kt Sta N d ort Schallstadt, Deutschland



https://maps.google.com/?q=Schallstadt,%20Deutschland

Immobilienportal fiir Siidbaden

Schone Familien-Wohnung mit Garten, 5,5 Preis: 695.000 €

Zimmer auf ca. 180 qm Wfl. mit EBK, Kamin,
Carport uvm.

Produktbilder
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