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Reizvolles Einfamilienhaus fiir besondere Preis: 875.000 €
Anspriiche

A r’“ ke | Artikel URL: https ://wohnverdient.de/245169
Artikelnummer #245169

Anbieter Garant Immobilien GmbH

Telefon: 07751-918250
Fax: 07751 91825 20
Im Wallgraben 47, 79761 Waldshut-Tiengen, Deutschland

Anzeigen Informationen  Ty:Kaufangebote

Veroffentlicht am : 27.03.24

P reIS Preis: 875.000 €

Provision: 2,98 % (inkl. MwSt.)
Im Kaufpreis enthalten: Nein
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Anspriche
Deta | | S Wohnfliche: 230 (m?)

Grundstiicksflache: 747 (m?)
Anzahl Zimmer: 6
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Objektbeschreibung

Weitere Details & Energie

Beschreibung: Hier finden Sie ein exklusives und reizvolles Einfamilienhaus in
einer guten Lage inmitten des Ortes Oberornau. Hier schatzt man die
Urspriinglichkeit der Natur. Das in Massivbauweise im Jahr 1989 errichtete
Einfamilienhaus besticht durch seine praktische und moderne Raumaufteilung.
Viele sinnvolle Details pragen das Bild und generieren hieraus eine sehr
behagliche Wohnatmosphare sowie eine hohe Lebensqualitét. Viele
Modernisierungen wurden in den letzten Jahren durchgefiihrt. Das Bad im letzten
Jahr, ebenso teilweise die Boden und Fenster. Bei zwei Raumen im Keller wurden
die Wande bereits vor 10 Jahren umfangreich isoliert und im Jahr 2022 fand eine
Erneuerung der Warmetauscher sowie eine Rohrversiegelung statt. Das
Einfamilienhaus bietet eine Vielfalt an Nutzungsmdglichkeiten, da der Bereich
Obergeschoss tiber eine nahezu komplette Wohnung verfiigt. Geeignet somit
auch vornehmlich als Lebensoase fiir eine grolRere Familie oder als
Generationenhaus. Die derzeitigen Eigentiimer schatzen Qualitat. Ein Rundgang
im Haus bezeugt dies in eindrucksvoller Weise. Das Haus verfiigt liber eine
groRziigige Doppelgarage mit Speichermdglichkeit sowie einen weiteren
AuBenstellplatz. Weiter im Kaufpreis enthalten ist eine moderne und
umfangreiche Einbaukiiche. Eine moderne Heizung und Energieversorgung ist
durch eine Pellets-Heizung mit Solarunterstiitzung gegeben. Der gesamte Bereich
Erdgeschoss sowie das Bad im Obergeschoss verfligen (iber eine
FuRbodenheizung. Ein gelungenes Objekt mit viel Charme und Potenzial. Weitere
Angebote unter wwvw.GARANT-IMMO.de

Lage: Das Einfamilienhaus liegt in Oberornau, im Ornautal, als Gemarkung der
Gemeinde Obertaufkirchen, eine landschaftlich sehr schdne Region. Die
Gemeinde Obertaufkirchen gehort zum oberbayerischen Landkreis Miihldorf. Im
Ort selbst gibt es einen Dorfladen. Die weitere Infrastruktur fir tagliche Einkaufe
findet man in Haag und Schwindegg, wo sich auch der Bahnhof befindet. Von
dort aus ist man mit der Bahn in ca. 35 Minuten am Miinchner Ostbahnhof. Im
Nachbarort Obertaufkirchen gibt es eine Grundschule und einen Kindergarten.
Alle weiterfiihrenden Schulen sind in Dorfen, Haag oder Gars am Inn. Die
Verkehrsanbindung ist durch die nur 7 Kilometer entfernte Autobahnauffahrt zur
A94 Miinchen/Passau bestens ausgerichtet. Miinchen liegt nur ca. 60 Kilometer
entfernt.

Weitere Angaben / Freitext : Energieverbrauchsausweis

Energiekennwert: 126,50 kWh/(gm*a)

Energieeffizienz: Klasse D (<130)

Heizung: FuBbodenheizung mit Pellets

Baujahr laut Energieausweis: 19992 x Garage, 1 x Stellplatz auBen- Sauna im
Kellerbereich - Gartenhaus - zwei Einbaukiichen (Erdgeschoss und Obergeschoss)
- Uberdachte Terrasse - liberdachter Balkon - Solaranlage - FuRbodenheizung im
Erdgeschoss und im Bad Obergeschoss - eine Doppelgarage und ein Stellplatz
Etagenanzahl: 2

Objektnummer: 857.604

Objektzustand: Gepflegt

Baujahr: 1989

Erstellungsdatum des Energieausweises: ab 01. Mai 2014 (EnEV 2014)
Energieausweistyp: Verbrauchsausweis

Bedarf/ Verbrauch: 126,5 (kWh/(m?*a))

Energieeffizienzklasse: D

Wesentlicher Energietrager: Holzpellets

Heizungsart: FuRbodenheizung
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Ausstattung GasteWC

Vom Eingangsbereich iiber die Diele erreicht man einen groRziigigen Flur, von
dem alle weiteren Rdume im Erdgeschoss erreichbar sind. Eine grole Wohnkiiche
mit einer modernen Einbaukiiche und Zugang zur Terrasse, einen
lichtdurchfluteten Wohnbereich mit ca. 30 Quadratmeter und Zugang zu einer
weiteren Terrasse, einen Schlafraum und ein weiteres Zimmer fiir Biiro/Kinder-
oder Gastezimmer. Ebenso ein neues Bad mit Wanne und Dusche. Das
Dachgeschoss bietet, abweichend vom derzeitigen Grundrissplan, vier Raume mit
Dachschrége, ein Bad mit ebenfalls Wanne und Dusche sowie eine romantische
Diele, welche auch als hiibscher Aufenthaltsplatz genutzt werden kann. Ein
hiibsches Platzchen zum Entspannen. Zwei der vier Rdume verfiigen iiber einen
Zugang zu einem Siidwest ausgerichteten Balkon. Neben den diversen
Versorgungsraumen im Keller befinden sich ein gréRerer Hobbyraum sowie ein
als Gastezimmer eingerichteter Raum. Beide Raume wurden nachtréglich isoliert.
Auch findet sich im Kellergeschoss eine Sauna mit Dusche und
Handwaschbecken.<br/> <br/>
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BeSC h re| b un g Hier finden Sie ein exklusives und reizvolles Einfamilienhaus in einer guten Lage
inmitten des Ortes Oberornau. Hier schatzt man die Urspriinglichkeit der Natur.
Das in Massivbauweise im Jahr 1989 errichtete Einfamilienhaus besticht durch
seine praktische und moderne Raumaufteilung. Viele sinnvolle Details pragen das
Bild und generieren hieraus eine sehr behagliche Wohnatmosphare sowie eine
hohe Lebensqualitat. Viele Modernisierungen wurden in den letzten Jahren
durchgefiihrt. Das Bad im letzten Jahr, ebenso teilweise die Béden und Fenster.
Bei zwei Rdumen im Keller wurden die Wande bereits vor 10 Jahren umfangreich
isoliert und im Jahr 2022 fand eine Erneuerung der Warmetauscher sowie eine
Rohrversiegelung statt. Das Einfamilienhaus bietet eine Vielfalt an
Nutzungsmdglichkeiten, da der Bereich Obergeschoss Uber eine nahezu
komplette Wohnung verfiigt. Geeignet somit auch vornehmlich als Lebensoase
fiir eine groRere Familie oder als Generationenhaus. Die derzeitigen Eigentiimer
schatzen Qualitat. Ein Rundgang im Haus bezeugt dies in eindrucksvoller Weise.
Das Haus verfiigt liber eine groRRziigige Doppelgarage mit Speichermdglichkeit
sowie einen weiteren AulRenstellplatz. Weiter im Kaufpreis enthalten ist eine
moderne und umfangreiche Einbaukiiche. Eine moderne Heizung und
Energieversorgung ist durch eine Pellets-Heizung mit Solarunterstiitzung
gegeben. Der gesamte Bereich Erdgeschoss sowie das Bad im Obergeschoss
verfiigen (iber eine FuRbodenheizung. Ein gelungenes Objekt mit viel Charme und
Potenzial. Weitere Angebote unter www.GARANT-IMMO.de

O bJ e kt Sta N d O r'l'_ Obertaufkirchen, Deutschland


https://maps.google.com/?q=Obertaufkirchen,%20Deutschland
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