M wohnverdient Immobilienportal fiir Siidbaden

Charmantes 6-Familienhaus sucht nette Preis: 1.200.000 €
Anleger!

Art| kel Artikelnummer #221409

A N b | eter Garant Immobilien GmbH

Telefon: 07751-918250
Fax: 07751 91825 20
Im Wallgraben 47, 79761 Waldshut-Tiengen, Deutschland

Anzeigen Informationen Typ: Kaufangebote

Veroffentlicht am : 06.02.23

P reis Preis: 1.200.000 €

Provision: 4,76 % (inkl. MwSt.)
Im Kaufpreis enthalten: Nein

Detai | S Wohnfliche: 396 (m2)

Grundstiicksflache: 266 (m?)
Anzahl Zimmer: 10 und mehr
Anzahl der Bader: 6
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Objektbeschreibung

Weitere Details & Energie

Ausstattung

Beschreibung: Sie suchen eine Anlage um lhr Vermégen inflationssicher
anzulegen, dann konnte dieses interessante Haus |hr Problem |6sen. Dieses ruhig
gelegene, einseitig angebaute Haus BIETET: eine gute Mieterschaft, piinktliche
Mietzahlungen, besondere Grundrisse mit meist groen Wohnkiichen,
Gasetagenheizung, in zwei Geschossen eine Raumhohe von 2,90 m, viele
urspriinglich erhaltene Tiiren und entsprechende Leibungen, einen trockenen
Keller und wenig Grund um den man sich sorgen und kiimmern muss. Der
riickseitig gelegene Hof ist eingeteilt fir die EG-Wohnungen als Terrassenflache
zur Nutzung/Pflege und der mittlere Teil fir die Fahrrader und Miilltonnen. Es
wurde auch immer wieder etwas saniert und renoviert - die genaue Aufstellung
erhalten Sie bei einem Termin. Die jahrliche Nettomieteinnahme bel&uft sich auf
45.000 EUR - wir zeigen lhnen das schmucke Haus sehr gerne. Weitere Angebote
unter www.GARANT-IMMO.de

Lage: Das alte Fischerdorf Daxlanden wurde 1910 zu einem Stadtteil von KA. Die
gut erhaltene Fachwerkhauschen geben dem Teilort einen ganz speziellen
Charakter. Im Westen gelegen, grenzt es an ein Naturschutzgebiet, das vielféltige
Méoglichkeiten fiir Spaziergange und ihre Hobbys bietet. Die Nahe zum beliebten
Rheinstrandbad ist ein weiteres Plus. Verkehrstechnisch sehr gut angebunden an
die Stadtbahn und {iber B36 nach Rastatt, bzw. via der Siidtangente sind Sie
schnell in der Pfalz oder auf der A5 bzw. A8.

Weitere Angaben / Freitext : Energiebedarfsausweis

Energiekennwert: 232,90 kWh/(gm*a)

Energieeffizienz: Klasse G (<250)

Heizung: Etagenheizung mit Gas

Baujahr laut Energieausweis: 1915Treppenhaus, Briefkasten, Haustiir- u.
Wohnungseingangstiiren 2013/14 renoviert Heizung, w.Wasser, Strom und
Breitbandnetz wird direkt von den Mietern bezahlt im EG und 1. OG wurden die
ehemaligen Loggien zu Badern umgebaut groRe Bader mit Wanne und Dusche im
DG Raumhéhe der DG-Wohnungen 2,46 m unterschiedliche Renovierung - tiberall
gepflegt

Etagenanzahl: 3

Objektnummer: 504.299

Objektzustand: Gepflegt

Baujahr: 1915

Erstellungsdatum des Energieausweises: ab 01. Mai 2014 (EnEV 2014)
Energieausweistyp: Bedarfsausweis

Bedarf/ Verbrauch: 232,9 (kWh/(m?*a))

Energieeffizienzklasse: G

Wesentlicher Energietrager: Gas

Heizungsart: Etagenheizung

* isolierverglaste Kunsstoff-Fenster * Gasetagenthermen unterschiedlichen Alters
* weille Tiren, meist dem Bj. entsprechend * in einer Wohnung abgebeizt *
hauptséachlich moderne Laminatbdden * Wannenbader mit Tageslicht, sep. WC *
groRes Dusch-und Wannenbad im DG * Wohnkiichen - die Mébel gehoren den
Mietern<br/> <br/>
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BeSC h re| b un g Sie suchen eine Anlage um Ihr Vermdogen inflationssicher anzulegen, dann kdnnte
dieses interessante Haus lhr Problem |6sen. Dieses ruhig gelegene, einseitig
angebaute Haus BIETET: eine gute Mieterschaft, plinktliche Mietzahlungen,
besondere Grundrisse mit meist groBen Wohnkiichen, Gasetagenheizung, in zwei
Geschossen eine Raumhohe von 2,90 m, viele urspriinglich erhaltene Tiiren und
entsprechende Leibungen, einen trockenen Keller und wenig Grund um den man
sich sorgen und kiimmern muss. Der riickseitig gelegene Hof ist eingeteilt fir die
EG-Wohnungen als Terrassenflache zur Nutzung/Pflege und der mittlere Teil fiir
die Fahrrader und Miilltonnen. Es wurde auch immer wieder etwas saniert und
renoviert - die genaue Aufstellung erhalten Sie bei einem Termin. Die jahrliche
Nettomieteinnahme belduft sich auf 45.000 EUR - wir zeigen lhnen das schmucke
Haus sehr gerne. Weitere Angebote unter www.GARANT-IMMO.de

O bJ e kt Sta N d O r‘t Karlsruhe, Deutschland


https://maps.google.com/?q=Karlsruhe,%20Deutschland
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Produktbilder
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