# wohnverdient Immobilienportal fiir Siidbaden

Barrierefreies Wohnen auf einer Ebene * Preis: 749.000 €
Beeindruckender Bungalow in ruhiger
Ortsrandlage mit Garten!

Ar‘“ kel Artikel URL: https ://wohnverdient.de/245102
Artikelnummer #245102
AN b ieter Garant Immobilien GmbH

Telefon: 07751-918250
Fax: 07751 91825 20
Im Wallgraben 47, 79761 Waldshut-Tiengen, Deutschland

Anzeigen Informationen  Typ:Kaufangebote

Veroffentlicht am : 26.03.24

P reIS Preis: 749.000 €

Provision: 2,98 % (inkl. MwSt.)
Im Kaufpreis enthalten: Nein

De‘t a | | S Wohnfliche: 164 (m2)

Grundstiicksflache: 1.359 (m?)
Anzahl Zimmer: 4
Anzahl der Bader: 1


https://wohnverdient.de/245102
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Beeindruckender Bungalow in ruhiger
Ortsrandlage mit Garten!

O bJ e k‘t bes C h re | b un g Beschreibung: Willkommen in Ihrem neuen Zuhause! Dieser groRziigige

Bungalow bietet eine Wohnflache von ca. 164 gm und ist komplett barrierefrei
gestaltet. Er befindet sich auf einem Grundstiick von ca. 1359 gm und besticht
durch seine exklusive Bauweise und Ausstattung sowie durch seine durchdachte
Architektur. Die Immobilie wurde 2010 in hochwertiger Massivbauweise erstellt.
Uber die groRke Diele gelangen Sie in alle Zimmer. Der groRziigige offene Wohn-
/Essbereich mit bodentiefen Fenstern, 1adt zu gemiitlichen Stunden mit Familie
und Freunden ein. Die Kiiche ist mit einer modernen Einbaukiche und
funktionalen Geraten ausgestattet und verfiigt (iber eine angrenzende, praktische
Speisekammer. Ein gerdumiges, modernes, barrierefreies Badezimmer bietet
Ihnen Komfort und Entspannung. Natrlich darf auch ein Gaste-WC nicht fehlen.
Die beiden Schlafzimmer bieten ausreichend Platz fiir erholsame N&chte. Im
traumhaft schonen Garten befindet sich vor den Terrassen ein idyllischer Teich.
Von dort aus haben Sie einen herrlichen unverbauten Blick in die Natur. Die ca. 30
gm groRe Terrasse mit drei funkferngesteuerten Vollkassettenmarkisen (ca. 4x3
m) bieten lhnen viel Platz zum Entspannen im Freien. Ein groBer Pavillon im
Garten ladt zum Verweilen ein und ist mit einem Stromanschluss ausgestattet.
Ein separates Gartengeratehaus mit Stromanschluss bietet zusatzlichen
Stauraum. Weitere Angebote unter www.GARANT-IMMO.de

Lage: Die Immobilie befindet sich in ruhiger Lage in einer Tempo-30-Zone in der
Gemeinde Hummeltal. Der Ort gehért zur Verwaltungsgemeinschaft Mistelbach
und liegt in reizvoller Landschaft des Hummelgaus. Die Region hat einen hohen
Freizeit- und Erholungswert und gehort zur Tourismusregion "Rund um die
Neubiirg" in der Frankischen Schweiz. Kindertagesstatten, Kindergarten,
Grundschule, Arzte, Apotheken und Einkaufsmdglichkeiten sind in Hummeltal
bzw. Mistelbach. Fiir weitere Erledigungen und Schulen/Universitét ist die Stadt
Bayreuth schnell erreichbar. Weitere Entfernungen: Bushaltestelle im Ort ca. 250
m Mistelbach ca. 3 km Bayreuth-Hbf. ca. 10 km Therme-Obernsees ca. 12 km
Autobahn A9 Miinchen-Berlin, Anschlussstelle Bayreuth Nord oder Siid je ca. 12
km

Weitere Angaben / Freitext : Energiebedarfsausweis

Energiekennwert: 39,80 kWh/(gm*a)

Energieeffizienz: Klasse A (<50)

Heizung: Warmepumpe mit Strom

Baujahr laut Energieausweis: 20102 x Garage, 1 x Stellplatz auRenGerne erhalten
Sie weitere Informationen in einem personlichen Gespréach oder bei einer
Besichtigung. Ich freue mich auf Ihre Kontaktaufnahme. IHR Ansprechpartner
ROBERT SEBALD. Natiirlich sende ich Ihnen bei Bedarf weitere Bilder von innen
und auBBen zu!

Etagenanzahl: 1

Objektnummer: 384.025

Weitere Details & Energie  Obiektzustand: Neuwertig

Baujahr: 2010

Erstellungsdatum des Energieausweises: ab 01. Mai 2014 (EnEV 2014)
Energieausweistyp: Bedarfsausweis

Bedarf/ Verbrauch: 39,8 (kWh/(m?*a))

Energieeffizienzklasse: A
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Ausstattung Gaste-WC

* moderner Schwedenofen von HARK im Wohnzimmer * hochwertige Fliesen mit
FuBbodenheizung in allen Zimmern * Kabel- und LAN-Anschluss in finf Zimmern
* LED Deckenspots in fast allen Rdumen * Giberall einzeln, steuerbare elektrische
Rollos * Bewegungsmelder je Hausseite steuerbar * beleuchteter Garten mit
Lichtkugeln * alle Fenster verfiigen tiber Pilzkopfverriegelungen und
abschliebare Fenstergriffe * Technikraum mit Luft-Warmepumpe und weiteren
Anschliissen * Doppelgarage mit zwei elektrischen Garagentoren und
Funkfernbedienung, Starkstromanschluf vorhanden * begehbarer Dachboden mit
Ausbaupotential<br/> <br/>
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BeSC h re| b un g Willkommen in Ihrem neuen Zuhause! Dieser grofRzligige Bungalow bietet eine
Wohnflache von ca. 164 gm und ist komplett barrierefrei gestaltet. Er befindet
sich auf einem Grundstiick von ca. 1359 gm und besticht durch seine exklusive
Bauweise und Ausstattung sowie durch seine durchdachte Architektur. Die
Immobilie wurde 2010 in hochwertiger Massivbauweise erstellt. Uber die groRe
Diele gelangen Sie in alle Zimmer. Der groRziigige offene Wohn-/Essbereich mit
bodentiefen Fenstern, 1adt zu gemiitlichen Stunden mit Familie und Freunden ein.
Die Kiiche ist mit einer modernen Einbaukiiche und funktionalen Geraten
ausgestattet und verfligt tiber eine angrenzende, praktische Speisekammer. Ein
gerdumiges, modernes, barrierefreies Badezimmer bietet Ihnen Komfort und
Entspannung. Natirlich darf auch ein Gaste-WC nicht fehlen. Die beiden
Schlafzimmer bieten ausreichend Platz fiir erholsame Nachte. Im traumhaft
schonen Garten befindet sich vor den Terrassen ein idyllischer Teich. Von dort
aus haben Sie einen herrlichen unverbauten Blick in die Natur. Die ca. 30 gm
grolRe Terrasse mit drei funkferngesteuerten Vollkassettenmarkisen (ca. 4x3 m)
bieten Ihnen viel Platz zum Entspannen im Freien. Ein groRer Pavillon im Garten
ladt zum Verweilen ein und ist mit einem Stromanschluss ausgestattet. Ein
separates Gartengeratehaus mit Stromanschluss bietet zusatzlichen Stauraum.
Weitere Angebote unter www.GARANT-IMMO.de

ObJekt Standort Hummeltal, Deutschland


https://maps.google.com/?q=Hummeltal,%20Deutschland
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Produktbilder
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