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"Hausjuwel im Odenwald: Ein Ort zum Preis: 690.000 €
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Ar’“ kel Artikel URL: https ://wohnverdient.de/242038
Artikelnummer #242038

A N b | eter Garant Immobilien GmbH

Telefon: 07751-918250
Fax: 07751 91825 20
Im Wallgraben 47, 79761 Waldshut-Tiengen, Deutschland

Anzeigen Informationen Ty Kaufangebote

Veroffentlicht am : 02.02.24

|I) reis Preis: 690.000 €

Provision: 2,38 % (inkl. MwSt.)
Im Kaufpreis enthalten: Nein

D eta | | S Wohnflédche: 270 (m?)

Grundstiicksflache: 750 (m?)
Anzahl Zimmer: 6
Anzahl der Bader: 2


https://wohnverdient.de/242038
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"Hausjuwel im Odenwald: Ein Ort zum Preis: 690.000 €
Verlieben"

O bJ e k't beSC h re| b un g Beschreibung: Erleben Sie die Magie des Urlaubs in lhren eigenen 4 Wanden.

Stellen Sie sich vor, wie Sie nach Hause kommen und sich von der Schonheit der
Landschaft verzaubern lassen. Offnen Sie die Haustiir zu lhrem Traumhaus und
lassen Sie sich von einem modernen und gemdiitlichen Ambiente empfangen. Hier
konnen Sie Ihren eigenen Wohnstil verwirklichen, denn dieses Haus wurde mit
Blick in die Zukunft gestaltet. Fiir ein behagliches Wohlfiihlambiente sorgt ein
durchdachter, offener Wohnstil. Rund um den Kamin gestalten sich offenes
Wohnzimmer, Essbereich und Kiiche. Die kluge Raumaufteilung erstreckt sich
vom Keller bis unters Dach. Vier groRe und helle Schlafrdume und zwei Bader
stehen fiir alle Familienmitglieder zur Verfiigung. Die groRflachige Fensterfront in
fast allen Zimmern bietet einen atemberaubenden Blick in die Weite und Tiefe des
Odenwaldes. Mehrere Balkone und Terrassenbereiche ermdglichen es allen
Familienmitgliedern, den Freiraum im AuRenbereich gleichermalien zu geniel3en.
Das Haus verfiigt Uber zwei integrierte Einliegerwohnungen auf Gartenebene mit
eigenem Terrassenbereich und jeweils eigenem Zugang von aulRen. Die
Wohnungen sind aber auch durch verschlieBbare Tiiren von innen zugénglich. Die
eine Einliegerwohnung mit zwei Zimmern, eigenem Badezimmer und Kiichenzeile
eignet sich auch als separates Biiro oder als eigenes Refugium fiir fast
erwachsene Kinder. Homeoffice ist hier ohne Probleme maglich, da das Internet
schnell und stabil ist. Die andere Wohnung verfiigt Giber zwei groRe helle Zimmer,
eine Kiiche, Flur und ein Tageslichtbad. Diese Wohnung hat eine eigene Teilung
und ein eigenes Grundbuch. Hier gibt es viele Moglichkeiten, z.B. fiir erwachsene
Kinder oder GroReltern. Die Wohnung kann aber auch vermietet werden. Natdirlich
wurde bei so viel durchdachtem Platz auch an den "Fuhrpark” gedacht.Zwei
Fahrzeuge finden in der groen Doppelgarage Platz und zwei bis drei weitere
Fahrzeuge problemlos auf dem gepflasterten und begriinten Flachen rechts vor
dem Haus. Weitere Angebote unter www.GARANT-IMMO.de

Lage: Der OT, der Gemeinde Hochst i. OdW., gehort zu einem Luftkurort und
befindet sich in einer absolut ruhigen Lage ohne Durchfahrtsverkehr. Er liegt
umgeben von Tannen- und Mischwald im nérdlichen Odenwald. Siidlich des Ortes
verlauft die Landesstralle 3106. der Gemeinde Hochst i. OdW.

Weitere Angaben / Freitext : Energiebedarfsausweis

Energiekennwert: 117,78 kWh/(gm*a)

Energieeffizienz: Klasse D (<130)

Heizung: FuBbodenheizung mit Ol

Baujahr laut Energieausweis: 20162 x Garage, 3 x Stellplatz
auRenBESONDERHEITEN : - unverbaubarer Traumblick - Garten durch einen
Fachmann angelegt und gepflegt (Zzt. pflegeleicht zu handeln) - Hausintegrierte
Staubsaugeranlage - FuRbodenheizung - 10.000 | Zisterne fiir Gartenbewasserung
und Brauchwasser - Heizungsanlage 2016 erneuert - groRer hoher, vom Haus aus
begehbarer ausgebauter Dachraum lber der Garage - massive Beton-Stiitzmauer
zur Hangabsicherung zum unteren Nachbarn - ebener Garten

Etagenanzahl: 1

Objektnummer: 751.054

Weitere Details & Energie  Obiektzustand: epflegt

Baujahr: 1992

Erstellungsdatum des Energieausweises: ab 01. Mai 2014 (EnEV 2014)
Energieausweistyp: Bedarfsausweis

Bedarf/ Verbrauch: 117,78 (kWh/(m?*a))

Energieeffizienzklasse: D

Wesentlicher Energietriger: Ol

Heizungsart: FuBbodenheizung
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BeSC h re| b un g Erleben Sie die Magie des Urlaubs in Ihren eigenen 4 Wanden. Stellen Sie sich vor,
wie Sie nach Hause kommen und sich von der Schénheit der Landschaft
verzaubern lassen. Offnen Sie die Haustiir zu lhrem Traumhaus und lassen Sie
sich von einem modernen und gemiitlichen Ambiente empfangen. Hier kdnnen
Sie Ihren eigenen Wohnstil verwirklichen, denn dieses Haus wurde mit Blick in die
Zukunft gestaltet. Fiir ein behagliches Wohlfiihlambiente sorgt ein durchdachter,
offener Wohnstil. Rund um den Kamin gestalten sich offenes Wohnzimmer,
Essbereich und Kiiche. Die kluge Raumaufteilung erstreckt sich vom Keller bis
unters Dach. Vier groRe und helle Schlafraume und zwei Bader stehen fiir alle
Familienmitglieder zur Verfligung. Die groRflachige Fensterfront in fast allen
Zimmern bietet einen atemberaubenden Blick in die Weite und Tiefe des
Odenwaldes. Mehrere Balkone und Terrassenbereiche ermdglichen es allen
Familienmitgliedern, den Freiraum im AuBenbereich gleichermaRen zu geniellen.
Das Haus verfiigt Uber zwei integrierte Einliegerwohnungen auf Gartenebene mit
eigenem Terrassenbereich und jeweils eigenem Zugang von aul3en. Die
Wohnungen sind aber auch durch verschlieBbare Tiiren von innen zugénglich. Die
eine Einliegerwohnung mit zwei Zimmern, eigenem Badezimmer und Kiichenzeile
eignet sich auch als separates Biiro oder als eigenes Refugium fiir fast
erwachsene Kinder. Homeoffice ist hier ohne Probleme maglich, da das Internet
schnell und stabil ist. Die andere Wohnung verfiigt Giber zwei groRe helle Zimmer,
eine Kiiche, Flur und ein Tageslichtbad. Diese Wohnung hat eine eigene Teilung
und ein eigenes Grundbuch. Hier gibt es viele Moglichkeiten, z.B. fiir erwachsene
Kinder oder GroReltern. Die Wohnung kann aber auch vermietet werden. Natdirlich
wurde bei so viel durchdachtem Platz auch an den "Fuhrpark” gedacht.Zwei
Fahrzeuge finden in der groen Doppelgarage Platz und zwei bis drei weitere
Fahrzeuge problemlos auf dem gepflasterten und begriinten Flachen rechts vor
dem Haus. Weitere Angebote unter www.GARANT-IMMO.de

O bJ e kt Sta N d O r‘t Héchst im Odenwald, Deutschland



https://maps.google.com/?q=H%C3%B6chst%20im%20Odenwald,%20Deutschland
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IMMOBILIEN

Sie suchen eine Immobilie und wollen
lhre Immobilie verkaufen oder vermieten?
Wir verkniipfen beide Wiinsche — Zug um Zug, Hand in Hand. Mit unserem riesigen
und einer Vielzahl an nehmen wir eine
herausragende Stellung im Markt ein. Deshalb kénnen wir Verkauf und Kauf so optimal
‘miteinander verbinden, dass eine zeitgleiche Abwicklung mdglich wird.

Kostenlos fiir Sie: die Wertermittlung Ihrer aktuellen Immobilie.
Eine von vielen GARANT-Leistungen. Sprechen Sie mit uns und profitieren
Sie von 44 Jahren Immobilien-Erfahrung.

Gut, wenn man die Experten an seiner Seite hat.

ERDGESCHOSS DACHGESCHOSS www.garant-immo.de

Ihr groBer Immobilienmakler mit 50 Standorten fiir Sie in ganz Siiddeutschland.
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