# wohnverdient Immobilienportal fiir Siidbaden

Renoviertes Einfamilienhaus mit Preis: 475.000 €
Einligerwohnung und groBem Grundstiick in
Haiterbach!

GARANT

Ar‘“kel Artikel URL: https ://wohnverdient.de/239121

Artikelnummer #239121

A N b | eter Garant Immobilien GmbH

Telefon: 07751-918250
Fax: 07751 91825 20
Im Wallgraben 47, 79761 Waldshut-Tiengen, Deutschland

Anzeigen Informationen Typ: Kaufangebote

Veroffentlicht am : 05.12.23

p reis Preis: 475.000 €

Provision: 3,57 % (inkl. MwSt.)
Im Kaufpreis enthalten: Nein

D eta | | S Wohnflache: 146 (m?)

Grundstiicksflache: 1.005 (m?)
Anzahl Zimmer: 5
Anzahl der Bader: 2


https://wohnverdient.de/239121
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Einligerwohnung und groBem Grundstiick in

Haiterbach!

Objektbeschreibung

Weitere Details & Energie

Ausstattung

Beschreibung: Bei diesem 2010 grétenteils kernsanierten, massiv gebauten
Wohnhaus sieht man sofort, dass durchdachte, hochwertige Arbeiten verrichtet
wurden. Das helle, moderne Ess-/Wohnzimmer mit offener Kiiche |adt ein, sich
sofort wohlzufiihlen. Abgerundet durch den schénen Kaminofen, der in den
Wintermonaten wohlige Warme abgibt. Das groe, gerdumige Schlafzimmer, ein
weiteres Zimmer und das Wohlfiihlbad sowie ein Abstellraum runden das
Erdgeschoss ab. Im Untergeschoss befindet sich die Einliegerwohnung mit einem
groRen Zimmer, in dem die Kiiche, der Ess-/Wohnbereich gestaltet wurde. Ein
Schlafzimmer und das Bad sowie ein Kellerraum umfassen die ca. 65 gm groRe
Einliegerwohnung. Die Terrasse im Untergeschoss und der teils (iberdachte
Balkon im Erdgeschoss laden ein, die Sommerstunden mit Freunden zu geniel3en.
Das Dachgeschoss kann ebenfalls noch ausgebaut werden. Ein Highlight ist das
groRe Grundstiick. Hier finden - egal ob Haustiere, Kinder, Hobbys geniigend
Freiraum, um sich auszutoben. Eine Garage steht ebenfalls bereit, damit Sie ihr
Auto trocken und sicher abstellen konnen. Die Garage ist unterkellert und bietet
Abstellflache fiir Brennholz, Rasenméher und Co. Weitere Angebote unter
www.GARANT-IMMO.de

Lage: Die Markung von Haiterbach liegt am Westrand des Heckengédus zum
Nordschwarzwald und wird vom Tal der Waldach durchzogen, der aus dem
namengebenden Hauptort von rechts der Heiterbach zufliet. Haiterbach mit
seinen Ortschaften haben insgesamt iber 5600 Einwohner.
Einkaufsmdglichkeiten, Arzte, Apotheke, Kindergarten, Grundschule und eine
weiterfiihrende Schule sind direkt in Haiterbach.

Weitere Angaben / Freitext : Energiebedarfsausweis

Energiekennwert: 197,35 kWh/(gm*a)

Energieeffizienz: Klasse F (<200)

Heizung: Zentralheizung mit Pellets

Baujahr laut Energieausweis: 1962* Auch fir Kapitalanleger geeignet!
Etagenanzahl: 1

Objektnummer: 454.095

Objektzustand: Gepflegt

Baujahr: 1962

Erstellungsdatum des Energieausweises: ab 01. Mai 2014 (EnEV 2014)
Energieausweistyp: Bedarfsausweis

Bedarf/ Verbrauch: 197,35 (kWh/(m2*a))

Energieeffizienzklasse: F

Wesentlicher Energietrager: Holzpellets

Heizungsart: Zentralheizung

UG: Kiiche, Ess-/Wohnzimmer, Schlafzimmer, Bad, Abstellraum EG: Kiiche, Ess-
/Wohnzimmer, Zimmer, Schlafzimmer, Abstellraum, Bad <br/> <br/>



M wohnverdient Immobilienportal fiir Siidbaden

Renoviertes Einfamilienhaus mit Preis: 475.000 €
Einligerwohnung und groBem Grundstiick in
Haiterbach!

BeSC h re| b un g Bei diesem 2010 groRtenteils kernsanierten, massiv gebauten Wohnhaus sieht
man sofort, dass durchdachte, hochwertige Arbeiten verrichtet wurden. Das helle,
moderne Ess-/Wohnzimmer mit offener Kiiche |adt ein, sich sofort wohlzufiihlen.
Abgerundet durch den schonen Kaminofen, der in den Wintermonaten wohlige
Warme abgibt. Das grofRe, gerdumige Schlafzimmer, ein weiteres Zimmer und das
Wohlfiihlbad sowie ein Abstellraum runden das Erdgeschoss ab. Im
Untergeschoss befindet sich die Einliegerwohnung mit einem groRen Zimmer, in
dem die Kiiche, der Ess-/Wohnbereich gestaltet wurde. Ein Schlafzimmer und das
Bad sowie ein Kellerraum umfassen die ca. 65 gm groRe Einliegerwohnung. Die
Terrasse im Untergeschoss und der teils liberdachte Balkon im Erdgeschoss
laden ein, die Sommerstunden mit Freunden zu genielRen. Das Dachgeschoss
kann ebenfalls noch ausgebaut werden. Ein Highlight ist das gro8e Grundstiick.
Hier finden - egal ob Haustiere, Kinder, Hobbys geniigend Freiraum, um sich
auszutoben. Eine Garage steht ebenfalls bereit, damit Sie ihr Auto trocken und
sicher abstellen kdnnen. Die Garage ist unterkellert und bietet Abstellflache fiir
Brennholz, Rasenmaher und Co. Weitere Angebote unter www.GARANT-IMMO.de
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ma | s 5 Sie suchen eine Immobilie und wollen /keer | e
e @ iz
lhre Immobilie verkaufen oder vermieten? ’

Kuche

Fur / Wir verkniipfen beide Wiinsche ~ Zug um Zug, Hand in Hand. Mit unserem riesigen Fur
Immobilienangebot und einer Vielzahl an Kaufinteressenten nehmen wir eine

[ [ herausragende Stellung im Markt ein. Deshalb kbinnen wir Verkauf und Kauf so optimal : J

miteinander verbinden, dass eine zeitgleiche Abwicklung méglich wird.

Womengssan  Kaohe| | sonaten

Wohnen/Essen Zimmer Schiafen Kostenlos fiir Sie: die Wertermittlung Ihrer aktuellen Immobilie.

Eine von vielen GARANT-Leistungen. Sprechen Sie mit uns und profitieren
Sie von 44 Jahren Immobilien-Erfahrung.

Gut, wenn man die Experten an seiner Seite hat.

ERDGESCHOSS www.garant-immo.de UNTERGESCHOSS

_ T T Ihr groBer Immobilienmakler mit 50 Standorten fiir Sie in ganz Siiddeutschland. T




