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Pre| g Preis: 510.000 €

Provision: 2,98 % (inkl. MwSt.)
Im Kaufpreis enthalten: Nein

Detal | S Wohnfliche: 230 (m?)

Grundstiicksflache: 1.000 (m?)
Anzahl Zimmer: 10
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Objektbeschreibung

Weitere Details & Energie

Beschreibung: Im wunderschdonen Ortskern von Gleisweiler befinden sich diese,
Uber einen gemeinsamen Zugang erreichbaren, beiden Objekte, die zum Verkauf
stehen. Auf der linken Seite befindet sich ein Mehrfamilienhaus von ca. 1700,
saniert ca. 1991, mit drei kleinen, hintereinanderliegenden 1-2 Zimmer-
Wohnungen zwischen 25 und 37 gm. Alle Wohnungen sind mit Einbaukiichen,
Duschbé&dern und Laminat- bzw. Holzbdden ausgestattet. Zwei der Wohnungen
sind dauerhaft vermietet, die dritte Wohnung steht zur Zeit leer, bietet sich aber
auch zur Vermietung oder als Ferienwohnung an, da sie komplett mobliert ist. Im
gegentliberliegenden Haus befindet sich die derzeitige Eigentimerwohnung mit
knapp 105 gm Uber zwei Ebenen. Diese Wohnung wurde 1988 komplett neu
gebaut und wird Uber eine FuBbodenheizung beheizt. Vom Flur im
Eingangsbereich gelangen Sie in das Esszimmer sowie die Kiiche und das Gaste-
WC. Uber eine Wendeltreppe erreichen Sie den oberen Bereich mit Wohnzimmer,
in dem ein Ofen im Winter zusétzlich fiir wohlige Warme sorgt, sowie das
Badezimmer und das Schlafzimmer. Von hier haben Sie auch den Zugang zur,
nach hinten gelegenen, Terrasse. Durch die Hanglage bietet sich vom Ess- sowie
Wohnzimmer ein herrlicher Blick in die Rheinebene. Vom Hofbereich gelangen Sie
auch in den Heizungs- und Hauswirtschaftsraum mit angrenzendem Pelletlager.
Die Pelletheizung wurde 2013 eingebaut. Zusétzlich befinden sich auf dem Dach
noch Solarzellen zur Warmwassergewinnung. Ein sonniges Freizeitgrundstiick
mit ca. 500 gm erreichen Sie liber einen weiteren Treppenaufgang. Dort lasst sich
die Zeit mit Sonnenbaden und Grillen verbringen oder vielleicht haben Sie sogar
Lust sich gértnerisch zu betatigen? Im vorderen Bereich des Hauses befindet sich
eine ca. 40 gm grolRe Ferienwohnung mit herrlicher Sonnenterrasse und eigenem
Eingang ( https://schlupfwinkelgleisweiler.de/ferienwohnung-gleisweiler/ ). Auch
ein Keller ist vorhanden. Weitere Angebote unter www.GARANT-IMMO.de

Lage: Gleisweiler ist ein ganz bezauberndes Weindorf an der Weinstrale in der
Siidpfalz. Das tiber 1.000 Jahre alte, traditionsreiche Weindorf wird wegen des
milden Klimas auch als "Pféalzisches Nizza" bezeichnet. Viele kleine Gasschen,
alte Geb&ude und Pflastersteinstraen verleihen dem Ortchen einen reizenden
Charme. Weinberge wohin man schaut, abwechslungsreiche Gastronomie,
Weinguter und tolle Ausflugsziele machen Gleisweiler zu einer beliebten Ferien-
und Ausflugsregion fiir Aktivsportler und Feinschmecker.

Weitere Angaben / Freitext : Energiebedarfsausweis

Energiekennwert: 212,40 kWh/(gm*a)

Energieeffizienz: Klasse G (<250)

Heizung: Holz-Pelletheizung mit Pellets

Baujahr laut Energieausweis: 1988Durch die schone Lage des Objektes ist eine
gute Vermietbarkeit gegeben und somit regelmaRige Einnahmen gesichert. Ob
komplett vermietet, teilweise selbst bewohnt oder Sie nutzen die jetzige
Eigentiimerwohnung als Ferienwohnung! Vieles ist machbar.

Objektnummer: 581.032

Objektzustand: Gepflegt

Baujahr: 1988

Erstellungsdatum des Energieausweises: ab 01. Mai 2014 (EnEV 2014)
Energieausweistyp: Bedarfsausweis

Bedarf/ Verbrauch: 212,4 (kWh/(m?*a))

Energieeffizienzklasse: G

Wesentlicher Energietrager: Holzpellets
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Ausstattung Gaste-WC

* finf Wohnungen insgesamt * 2013 Einbau einer Pelletheizung die beide
Gebd&ude beheizt * Solarzellen auf dem Dach zur Warmwassergewinnung *
Holzfenster mit Einfachverglasung im linken Gebaude, Kunststofffenster mit
Doppelverglasung im rechten Geb&dude. * Kaminofen in der Eigentiimerwohnung
sowie FuRbodenheizung * FuBbodenheizung in der Ferienwohnung * Kellerraum
von der Stralle begehbar * Zusatzlich ca. 500 gm Freizeitgrundstiick<br/> <br/>
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BESC h rel b un g Im wunderschdnen Ortskern von Gleisweiler befinden sich diese, liber einen
gemeinsamen Zugang erreichbaren, beiden Objekte, die zum Verkauf stehen. Auf
der linken Seite befindet sich ein Mehrfamilienhaus von ca. 1700, saniert ca. 1991,
mit drei kleinen, hintereinanderliegenden 1-2 Zimmer-Wohnungen zwischen 25
und 37 gm. Alle Wohnungen sind mit Einbaukiichen, Duschb&adern und Laminat-
bzw. Holzboden ausgestattet. Zwei der Wohnungen sind dauerhaft vermietet, die
dritte Wohnung steht zur Zeit leer, bietet sich aber auch zur Vermietung oder als
Ferienwohnung an, da sie komplett mobliert ist. Im gegeniiberliegenden Haus
befindet sich die derzeitige Eigentimerwohnung mit knapp 105 gm uber zwei
Ebenen. Diese Wohnung wurde 1988 komplett neu gebaut und wird iiber eine
FuBbodenheizung beheizt. Vom Flur im Eingangsbereich gelangen Sie in das
Esszimmer sowie die Kiiche und das Gaste-WC. Uber eine Wendeltreppe
erreichen Sie den oberen Bereich mit Wohnzimmer, in dem ein Ofen im Winter
zusétzlich fir wohlige Warme sorgt, sowie das Badezimmer und das
Schlafzimmer. Von hier haben Sie auch den Zugang zur, nach hinten gelegenen,
Terrasse. Durch die Hanglage bietet sich vom Ess- sowie Wohnzimmer ein
herrlicher Blick in die Rheinebene. Vom Hofbereich gelangen Sie auch in den
Heizungs- und Hauswirtschaftsraum mit angrenzendem Pelletlager. Die
Pelletheizung wurde 2013 eingebaut. Zusatzlich befinden sich auf dem Dach noch
Solarzellen zur Warmwassergewinnung. Ein sonniges Freizeitgrundstiick mit ca.
500 gm erreichen Sie liber einen weiteren Treppenaufgang. Dort lasst sich die Zeit
mit Sonnenbaden und Grillen verbringen oder vielleicht haben Sie sogar Lust sich
gartnerisch zu betatigen? Im vorderen Bereich des Hauses befindet sich eine ca.
40 gm grofRe Ferienwohnung mit herrlicher Sonnenterrasse und eigenem Eingang
( https://schlupfwinkelgleisweiler.de/ferienwohnung-gleisweiler/ ). Auch ein
Keller ist vorhanden. Weitere Angebote unter www.GARANT-IMMO.de

O bJ e k‘t Sta N d ort Gleisweiler, Deutschland


https://maps.google.com/?q=Gleisweiler,%20Deutschland
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Produktbilder
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FERIENWOHNUNG
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