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GARANT

A r‘“ kel Artikel URL: https ://wohnverdient.de/224710
Artikelnummer #224710
A N b | et er Garant Immobilien GmbH

Telefon: 07751-918250
Fax: 07751 91825 20
Im Wallgraben 47,79761 Waldshut-Tiengen, Deutschland

Anzeigen Informationen Typ: Kaufangebote

Veroffentlicht am : 28.03.23

P rel S Preis: 420.000 €

Provision: 3,57 % (inkl. MwSt.)
Im Kaufpreis enthalten: Nein

Detal | S Wohnflache: 250 (m2)

Grundstiicksflache: 667 (m?)
Anzahl Zimmer: 10
Anzahl der Bader: 4


https://wohnverdient.de/224710
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Objektbeschreibung

Weitere Details & Energie

Ausstattung

Beschreibung: Die angebotene Doppelhaushalfte mit vier Wohneinheiten befindet
sich in ruhiger Lage auf einem Erbbaugriindstiick in Gangkofen. Den schonen
Marktplatz mit allen Geschaften des taglichen Bedarfs erreichen Sie fuBldufig in
wenigen Minuten. Im Erdgeschoss des Hauses ist der Eingangsbereich, hier
finden Sie auch die schén geschnittene ca. 76 gm Wohnung mit einer Terrasse
und einem Wintergarten vor. Im 1. Obergeschoss befindet sich eine groRziigige
Wohnung mit Balkon mit ca. 89 gm Wohnflache, die Dachgeschosswohnung
verfligt tiber ca. 60 gm. Die im Untergeschoss befindende Souterrain-Wohnung
mit ca. 37 gm Wohnflédche erreichen Sie iiber den Eingangsbereich sowie iiber
einen separaten AulReneingang. Eine Solaranlage, PV-Anlage, Einzelgarage,
Carport und Tiefgarage fiir zwei Pkw sowie zwei Schuppen runden das Angebot
ab. Das Haus ist derzeit vermietet und erzielt eine Jahresmieteinnahme von EUR
24.600,- zzgl. Nebenkosten, in den letzten 9 Jahren gab es keine Mieterhohung.
Weitere Angebote unter www.GARANT-IMMO.de

Lage: Das Herz des Ortes schldgt auf dem Marktplatz, auf dem auch das
traditionelle Gangkofener Marktplatzfest jedes Jahr stattfindet. Hier finden Sie
ein groBes Netz an Wander- und fahrradtauglichen Wegen, ein gro3ziigiges
beheiztes Freibad in den Sommermonaten, verschiedene Sporteinrichtungen wie
FuBballplatze, Stockbahnen, Kletterhalle, Beach-Volleyballplatz, Tennisplatze und
Gastronomie mit Biergarten.

Weitere Angaben / Freitext : 1 x Garage, 2 x Tiefgarage, 1 x CarportDas Geb&aude
befindet sich auf einem Erbbaugrundstiick. Der derzeit jahrlich zu zahlende
Erbbauzins betragt EUR 500,00. Die Restlaufzeit des Erbbauvertrages betragt 65
Jahre.

Der Energieausweis wird bei der Besichtigung vorgelegt.
Etagenanzahl: 2
Objektnummer: 656.113

Baujahr: 1991

Gaste-WC

Bdden: Fliesen, Laminat Keller: * zwei Zimmer * ein groRer Hobbyraum *
Heizraum und Abstellraum Erdgeschoss: * Gaste-WC * kleines Tageslichtbad *
Wohnkiiche * Wohn- Schlafzimmer * Wintergarten * Terrasse Obergeschoss: *
Tageslichtbad * Wohnkiiche * Wohnzimmer mit Balkonzugang * zwei
Schlafzimmer, davon eins mit Balkonzugang Dachgeschoss: * Bad * zwei Zimmer
* Einzelgarage * Tiefgarage fiir zwei Pkw * Carport * zwei Schuppen * Solar-
Anlage fir 1000 L Warmwasser * PV-Anlage 15,4 KW/h<br/> <br/>
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BeSC h re| b un g Die angebotene Doppelhaushélfte mit vier Wohneinheiten befindet sich in ruhiger
Lage auf einem Erbbaugriindstiick in Gangkofen. Den schonen Marktplatz mit
allen Geschaften des tédglichen Bedarfs erreichen Sie fullaufig in wenigen
Minuten. Im Erdgeschoss des Hauses ist der Eingangsbereich, hier finden Sie
auch die schon geschnittene ca. 76 gm Wohnung mit einer Terrasse und einem
Wintergarten vor. Im 1. Obergeschoss befindet sich eine grofziigige Wohnung mit
Balkon mit ca. 89 gm Wohnflache, die Dachgeschosswohnung verfiigt (iber ca. 60
gm. Die im Untergeschoss befindende Souterrain-Wohnung mit ca. 37 gm
Wohnflache erreichen Sie liber den Eingangsbereich sowie liber einen separaten
AufReneingang. Eine Solaranlage, PV-Anlage, Einzelgarage, Carport und
Tiefgarage fiir zwei Pkw sowie zwei Schuppen runden das Angebot ab. Das Haus
ist derzeit vermietet und erzielt eine Jahresmieteinnahme von EUR 24.600,- zzgl.
Nebenkosten, in den letzten 9 Jahren gab es keine Mieterhdhung. Weitere
Angebote unter www.GARANT-IMMO.de

Objekt Standort Gangkofen, Deutschland


https://maps.google.com/?q=Gangkofen,%20Deutschland
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Produktbilder

cuos: Untergeschoss v 656,113

- o Erdgeschoss o 656.113

GARANT

GARANT

GARANT

Sie suchen eine Immobilie und wollen
Ihre Immobilie verkaufen oder vermieten?

Wir verkniipfen beide Wiinsche — Zug um Zug, Hand in Hand. Mit unserem riesigen
Immobilienangebot und einer Vielzahl an Kaufinteressenten nehmen wir eine
herausragende Stellung im Markt ein. Deshalb kinnen wir Verkauf und Kauf so optimal
miteinander verbinden, dass eine zeitgleiche Abwicklung méglich wird.

o Kostenlos fi Sie: die Wertermittung Ihrer aktuellen Immobile.
Eine von vielen GARANT-Leistungen. Sprechen Sie mit uns und profitieren
Sie von 43 Jahren Immobilien-Erfahrung.

Gut, wenn man die Experten an seiner Seite hat.

www.garant-immo.de

oo Obergeschoss o 656113 gm Ihr groBer Immobilienmakler

50 Standorten fiir Sie in ganz Siiddeutschland.

GARANT




