# wohnverdient Immobilienportal fiir Siidbaden

Baureifes Hanggrundstiick mit Preis: 1.100.000 ¢
behindertengerechter, genehmigter Villa in

Freiburg-Zahringen

Artikel

Anbieter

Anzeigen Informationen

Preis

Details

Verfugbarkeit

Artikelnummer #114735

Beyer Immobilien

Telefon: 0761-7699290

Fax: 0761 88 1717 57

Hermann-Herder-Str. 4, 79104 Freiburg im Breisgau, Deutschland

Typ: Kaufangebote

Preis: 1.100.000 €
Provision: 3,57% inkl. gesetzl. MwSt.
Preis Stellplatz / Garage: 0 €

Wohnflache: 250 (m?)
Grundstiicksflache: 535 (m?)
Anzahl Zimmer: 7

Anzahl der Bader: 3

Verfiigbar ab: 07.09.17
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Baureifes Hanggrundstuck mit Preis: 1.100.000 €
behindertengerechter, genehmigter Villa in

Freiburg-Zahringen

Objektbeschreibung

Beschreibung: Das Hanggrundstiick von 535 gm mit zwei Stellpldtzen (50 gm, im
Preis inkl.) liegt am Ende einer ruhigen Sackgasse und am Waldrand. Der kleine
Altbach flieBt parallel zu einem Wanderweg am unteren Ende iiber das
Grundstiick. Das geplante und genehmigte Einfamilienhaus verfligt Giber 250 gm
Wohnflache und kann bis ins hohe Alter behindertengerecht genutzt werden. Der
Hauseingang befindet sich ebenerdig am Ende eines Fuweges; dieser kann zur
Anlieferung befahren werden. Neben der Haustiir befindet sich auerdem die
Siidterrasse, die liber groRRe Glasflachen mit dem Wohnraum verbunden ist. Durch
den Hohenversatz von 1,30m zum Nachbargeb&aude hat man von hier aus einen
Blick nach Westen liber den Kaiserstuhl bis zu den Vogesen. Das Plateau, auf
dem sich das Gebaude befindet, fallt nach Norden zum Bach hin stark ab.
Dadurch hat man aus dem Ober- wie auch aus dem Hanggeschoss einen
traumhaften und erhabenen Blick liber den Waldweg sowie auch in die
umgebenden Baume. Die Nordterrasse im Obergeschoss ragt so weit hervor,
dass man von hier aus vorbei an den Nachbarh&dusern ebenfalls einen Weitblick
nach Westen (Z&hringen, Vogesen) und nach Osten in das ansteigende Tal und
den Wald genieRen kann. Uber den Flur vorbei am Gaste-WC betritt man den
offenen Wohnraum, der lediglich durch die mittig liegende Treppe ins
Gartengeschoss getrennt ist. Nach Siiden hin befindet sich die groRziigige Wohn-
/Esskiiche mit angeschlossener Bibliothek. Sind die Fliigeltiiren hierzu gedffnet,
hiillt die Westsonne den kompletten Wohnraum in Abendrot. Nach Norden hin
befinden sich das Wohnzimmer sowie ein weiteres Schlaf- oder Arbeitszimmer.
Diese konnen wahlweise zu einem noch groReren Wohnraum verbunden werden.
Im Gartengeschoss befinden sich drei weitere Schlafzimmer, eine Ankleide, ein
groRziigiges Wellnessbad und ein kleineres Duschbad; auRerdem ein
Heizungskeller und ein Lagerraum. Durch Aufschiittung und Terrassierung des
Aushubs in den Hangbereich ist eine Flachengewinnung mdglich. Es kdnnten zum
Beispiel Terrassen mit verbinden Treppen angelegt werden. Somit kann man
vielfaltige Platze mit Bezug zum Bach oder den umgebenden Baumen schaffen.
Die Stellplatze befinden sich am Ende der Wendeplatte (s. Lageplan). Es konnen
zwei bis drei Autos in Reihe geparkt werden. Wahlweise kann dort eine Garage
zzgl. Fahrradraum errichtet werden.

Lage: Im beliebten Stadtteil Freiburg-Zahringen in einer Anliegerstralie mit
gepflegtem, ruhigen Umfeld. Der nur 5 Gehminuten entfernte, idyllische Ginter-
Park mit Bachle, Teich und kleinem Spielplatz bietet Naherholung pur. Des
Weiteren flihrt der Weg entlang des Altbachs zur Z&hringer Burg. Vor der
Haustiire konnen Sie jegliche Wanderungen starten. Ob {iber den RoRRkopf in den
Schwarzwald oder {iber die Eichhalde entlang der traumhaften Villen in die
Innenstadt. Zum Ortskern Zahringen - mit allem, was man zum Leben braucht -
und zur StralRenbahn (VAG) sind es zu Fu nur 10 und zur Bahn (DB) 5
Gehminuten. Zum Béacker, Metzger, Feinkostladen etc. sind es ca. 8 Gehminuten.
Die Autobahn Nord erreichen Sie in wenigen Minuten. Einmaliges Mikroklima,
besonders an heiRen Sommertagen kiihlen die Fallwinde aus dem Wald.

Weitere Angaben / Freitext : DAS GRUNDSTUCK DARF NICHT EIGENSTANDIG
BETRETEN WERDEN. Fiir eine Begehung vereinbaren Sie bitte einen
Besichtigungstermin mit unserem Biiro. Die Baugenehmigung fiir das
beschriebene und dargestellte Einfamilienhaus mit einer Wohnflache von bis zu
ca. 250 gm liegt vor; Sie konnten direkt mit der Ausschreibung und Vergabe
beginnen. Fiir alle Bdaume auf dem Grundstiick liegt dariiber hinaus eine
Fallgenehmigung vor. Gerne kdnnen Sie sich nach einer Begehung von unseren
Architekten und Partnern beraten lassen. Der Verkaufspreis von 495.000 € fiir das
Grundstiick beinhaltet die Baugenehmigung, die grob kalkuliert inkl. der
Nebenkosten fiir Vermessung und Bodengutachten einen Gegenwert von 50.000,-
€ ergibt. Somit liegt der Verkaufspreis bei 445.000,- € fiir 535m2 (485m2
Hauptgrundstiick und 50m2 Garagengrundstiick) bzw. 832 € pro Quadratmeter.
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Etagenanzahl: 2
Objektnummer: 1316

Weitere Details & Energie  Bauiahr: 2017
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Beschreibung

Objekt Standort

Das Hanggrundstiick von 535 gm mit zwei Stellplatzen (50 gm, im Preis inkl.) liegt
am Ende einer ruhigen Sackgasse und am Waldrand. Der kleine Altbach flie3t
parallel zu einem Wanderweg am unteren Ende iiber das Grundstiick. Das
geplante und genehmigte Einfamilienhaus verfiigt iber 250 gm Wohnflache und
kann bis ins hohe Alter behindertengerecht genutzt werden. Der Hauseingang
befindet sich ebenerdig am Ende eines Fullweges; dieser kann zur Anlieferung
befahren werden. Neben der Haustir befindet sich aulRerdem die Siidterrasse, die
iber groRRe Glasflachen mit dem Wohnraum verbunden ist. Durch den
Hohenversatz von 1,30m zum Nachbargeb&aude hat man von hier aus einen Blick
nach Westen Uber den Kaiserstuhl bis zu den Vogesen. Das Plateau, auf dem sich
das Gebaude befindet, fallt nach Norden zum Bach hin stark ab. Dadurch hat man
aus dem Ober- wie auch aus dem Hanggeschoss einen traumhaften und
erhabenen Blick Giber den Waldweg sowie auch in die umgebenden Baume. Die
Nordterrasse im Obergeschoss ragt so weit hervor, dass man von hier aus vorbei
an den Nachbarh&usern ebenfalls einen Weitblick nach Westen (Zahringen,
Vogesen) und nach Osten in das ansteigende Tal und den Wald genieRBen kann.
Uber den Flur vorbei am Gaste-WC betritt man den offenen Wohnraum, der
lediglich durch die mittig liegende Treppe ins Gartengeschoss getrennt ist. Nach
Siiden hin befindet sich die groRziigige Wohn-/Esskiiche mit angeschlossener
Bibliothek. Sind die Fliigeltiiren hierzu gedffnet, hiillt die Westsonne den
kompletten Wohnraum in Abendrot. Nach Norden hin befinden sich das
Wohnzimmer sowie ein weiteres Schlaf- oder Arbeitszimmer. Diese kdnnen
wahlweise zu einem noch groBeren Wohnraum verbunden werden. Im
Gartengeschoss befinden sich drei weitere Schlafzimmer, eine Ankleide, ein
groRziigiges Wellnessbad und ein kleineres Duschbad; auRerdem ein
Heizungskeller und ein Lagerraum. Durch Aufschiittung und Terrassierung des
Aushubs in den Hangbereich ist eine Flachengewinnung mdglich. Es kdnnten zum
Beispiel Terrassen mit verbinden Treppen angelegt werden. Somit kann man
vielfaltige Platze mit Bezug zum Bach oder den umgebenden Baumen schaffen.
Die Stellplatze befinden sich am Ende der Wendeplatte (s. Lageplan). Es konnen
zwei bis drei Autos in Reihe geparkt werden. Wahlweise kann dort eine Garage
zzgl. Fahrradraum errichtet werden.

75, Zahringen (Stadtteil), Reutebachgasse, 79108 Freiburg im Breisgau,

Deutschland


https://maps.google.com/?q=75,%20Z%C3%A4hringen%20(Stadtteil),%20Reutebachgasse,%2079108%20Freiburg%20im%20Breisgau,%20Deutschland
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Produktbilder

AUSBLICK TERRASSE
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