# wohnverdient Immobilienportal fiir Siidbaden

Ehemalige Schwarzwaldpension: Familien, Preis: 450.000 €
Bautrager, und Aufteiler aufgepasst !!!

Ar‘“ kel Artikel URL: https ://wohnverdient.de/246715
Artikelnummer #246715
AN b ieter Garant Immobilien GmbH

Telefon: 07751-918250
Fax: 07751 91825 20
Im Wallgraben 47, 79761 Waldshut-Tiengen, Deutschland

Anzeigen Informationen  Typ:Kaufangebote

Veroffentlicht am : 24.04.24

P reIS Preis: 450.000 €

Provision: 3,57 % (inkl. MwSt.)
Im Kaufpreis enthalten: Nein

D eta | | S Wohnfliche: 460 (m2)

Grundstiicksflache: 2.082 (m?)
Anzahl Zimmer: 10 und mehr
Anzahl der Bader: 10
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O bJ e k't beSC h re| b U n g Beschreibung: Willkommen in diesem nicht alltdglichen Anwesen im Luftkurort

Enzkldsterle, das mit seinem besonderen Charme und seinem Potenzial
beeindruckt. Diese ehemalige Pension (welche durchaus auch wieder aktiviert
werden konnte) bietet auf einer Wohnflache von ca. 460 gm Platz fiir Ihre Traume
und Ideen. Der Grundriss erlaubt sowohl die Nutzung als Einfamilienhaus, als
auch die Aufteilung in mehrere unabhangige Wohneinheiten. Dies birgt groe
Chancen fiir eine attraktive Wertsteigerung und hervorragende
Renditeaussichten. Das groRziigige Grundstiick von {iber 2000 gm, liegt am
Ortsrand von Enzkldsterle mit Blick in die Natur und ist der ideale Standort
abseits des stadtischen Trubels. Schulen, Kindergarten, Spielplatz und Sporthalle
sind problemlos zu FuB erreichbar. Fiir Ihre Fahrzeuge stehen Ihnen eine direkt
am Haus angrenzende Doppelgarage, sowie sieben weitere Stellplatze zur
Verfligung. Hinweis: Das Objekt ist renovierungsbediirftig und préasentiert sich in
einem Zustand der einfach, aber charmant ist. Haben wir lhr Interesse geweckt?
Weitere Angebote unter www.GARANT-IMMO.de

Lage: Ruhe und Privatsphére sind in dieser Umgebung sehr geschétzt und die
Immobilie profitiert von der geringen Larmbelastung und Verkehrsdichte. Das
Haus liegt nur wenige Gehminuten vom Ortskern von EnzklGsterle entfernt, was
es zu einer absolut idealen Lage fiir diejenigen macht, die die Ruhe des
Landlebens mit den Vorziigen einer Gemeinde verbinden mochten.
Einkaufsmaoglichkeiten, Restaurants, Backereien, Banken und Postamter sind alle
leicht zu erreichen. Umgeben von einem dichten Waldgebiet, bietet die Umgebung
der Immobilie zahlreiche Moglichkeiten fiir Freizeitaktivitdten in der freien Natur.
Wanderwege und Radwege sind in Hiille und Fiille vorhanden und die nahe
gelegenen SchwarzwaldhochstralRe lockt mit ihrem atemberaubenden Panorama
und hervorragenden Ausflugszielen. Das nahegelegene Natur- und
Wellnessparadies Bad Wildbad bietet eine perfekte Gelegenheit fiir einen
entspannenden Tagesausflug. Die Gemeinde ist bekannt fiir ihre Heilquellen,
wunderschone Parks und Top-Freizeiteinrichtungen, darunter das Palais Thermal
und der Baumwipfelpfad Schwarzwald. Die Landeshauptstadt Stuttgart ist nur
eine Autostunde entfernt und die nahegelegene S-Bahnstation in Bad Wildbad
bietet direkte Verbindungen nach Karlsruhe und Pforzheim. Dariiber hinaus wird
Enzklosterle von einem gut ausgebauten Netzwerk an Buslinien bedient.

Weitere Angaben / Freitext : Energiebedarfsausweis

Energiekennwert: 229,40 kWh/(gm*a)

Energieeffizienz: Klasse G (<250)

Heizung: Zentralheizung mit Ol

Baujahr laut Energieausweis: 19347 x Stellplatz auBen, 1 x Garage* sieben
Stellplatze * Doppelgarage * grofRer Balkon * zwei Terrassen * neuen Bader *
groRes Grundstiick

Objektnummer: 465.471

Weitere Details & Energie  Baujahr: 1934

Erstellungsdatum des Energieausweises: ab 01. Mai 2014 (EnEV 2014)
Energieausweistyp: Bedarfsausweis

Bedarf/ Verbrauch: 229,4 (kWh/(m?*a))

Energieeffizienzklasse: G

Wesentlicher Energietrager: Ol

Heizungsart: Zentralheizung
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Ausstattung Gaste-WC

UG: Heiz- und Olraum, Waschkiiche und zwei Kellerrdume EG: ehemaliger
Frihstiicksraum, Fernsehraum, Flur, Schlafzimmer, Kiiche, drei Zimmer,
Abstellraum und Gaste-WC OG: vier Bader, vier Schlafzimmer, Kiiche und
Wohnzimmer, Terrasse, Balkon DG: vier Bader, vier Schlafzimmer, Flur, Balkon
<br/> <br/>
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BeSC h re| b U n g Willkommen in diesem nicht alltdglichen Anwesen im Luftkurort Enzklosterle, das
mit seinem besonderen Charme und seinem Potenzial beeindruckt. Diese
ehemalige Pension (welche durchaus auch wieder aktiviert werden konnte) bietet
auf einer Wohnflédche von ca. 460 gm Platz fiir lhre Trdume und Ideen. Der
Grundriss erlaubt sowohl die Nutzung als Einfamilienhaus, als auch die Aufteilung
in mehrere unabhangige Wohneinheiten. Dies birgt groe Chancen fir eine
attraktive Wertsteigerung und hervorragende Renditeaussichten. Das groRziigige
Grundsttiick von tber 2000 gm, liegt am Ortsrand von Enzkl&sterle mit Blick in die
Natur und ist der ideale Standort abseits des stadtischen Trubels. Schulen,
Kindergarten, Spielplatz und Sporthalle sind problemlos zu Ful} erreichbar. Fiir
Ihre Fahrzeuge stehen Ihnen eine direkt am Haus angrenzende Doppelgarage,
sowie sieben weitere Stellplatze zur Verfiigung. Hinweis: Das Objekt ist
renovierungsbediirftig und prasentiert sich in einem Zustand der einfach, aber
charmant ist. Haben wir Ihr Interesse geweckt? Weitere Angebote unter
www.GARANT-IMMO.de

O bJ e kt Sta N d O r‘t Enzkldsterle, Deutschland



https://maps.google.com/?q=Enzkl%C3%B6sterle,%20Deutschland
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Was ist Ihre Immobilie
eigentlich wert?

Wir beraten Sie personlich
und ganz unverbindlich. Senes N
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