# wohnverdient Immobilienportal fiir Siidbaden

Familienfreundliches Reihenmittelhaus Nr. 3 Preis: 571.000 €
im Stadtzentrum Endingen!

Artikel

Anbieter

Anzeigen Informationen

Preis

Details

Artikel URL: https ://wohnverdient.de/205622
Artikelnummer #205622

Ziser Immobilien
Kontaktperson: Ina Scholler
Telefon: 07642 901457 Hauptstr. 38, 79359 Riegel, Deutschland

Typ: Kaufangebote
Veroffentlicht am : 28.04.22

Preis: 571.000 €
Preis Stellplatz / Garage: 0 €
Im Kaufpreis enthalten: Nein

Wohnflache: 132 (m?)
Nutzflache: 46,61 (m?)
Grundstiicksflache: 163,57 (m?)
Anzahl Zimmer: 5

Anzahl der Bader: 2


https://wohnverdient.de/205622
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Objektbeschreibung

Beschreibung: Sie suchen ein neues Zuhause fiir sich und Ihre Familie? Dann
wird Sie unser Neubauprojekt in Endingen interessieren. In der Rempartstral3e
werden 2 X 4 Reihenhduser nach den Kriterien des GEG (Gebaudeenergiegesetz)
von 2020, mit Pultdach erstellt. Das Reihenendhaus Nr. 5 verfiigt tiber 5 Zimmer.
Das Objekt bietet liber ca. 132 m? Wohnflache und ca. 46,61 m2 Nutzflache im
Keller, eine Terrasse im Erdgeschoss und einen sonnigen Garten. Die
Grundstiicksflache betragt insgesamt ca. 163,57 m2. Das Erdgeschoss ist durch
seine offene Konzeption groRziigig gestaltet. Hier finden sich der
Eingangsbereich mit Diele, Gaste-WC, offene Kiiche und Wohn/Esszimmer sowie
die nach Siid-Osten ausgerichtete Erdterrasse mit anschlieBendem Garten. Das
Obergeschoss besticht mit durchdachter Funktionalitdat. Neben dem
Elternschlafzimmer, und zwei Kinderzimmern, ist ein Bad, mit bodengleicher
Dusche, mit Rinne, Wanne, Waschbecken und WC, eingeplant. Im Dachgeschoss
befindet sich fiir vielseitige Nutzungsmaglichkeiten ein multifunktionales
Studiozimmer mit Dachterrasse und ein hochwertiges Bad mit bodengleicher
Dusche mit Rinne, Waschbecken, WC und einem Fenster. Das Objekt ist voll
unterkellert. Das Kellergeschoss wurde bereits in einen Kellerraum und einen
Technikraum aufgeteilt. Die Raume werden mit Estrich versehen fiir einen
spateren, moglichen Ausbau. Im Flur wird gefliest. Leerrohre fiir Strom- und
Fernsehanschliisse werden eingebaut. Im Technikraum sind die Anschliisse fiir
Waschmaschine und Trockner sowie die Technik fiir die Luft-Wasser-
Warmepumpe. Der Da es sich hier um ein Neubauprojekt handelt, sind die
Abbildungen von Vergleichsobjekten.

Lage: Das Objekt entsteht im Ortskern der Stadt Endingen, in der Rempartstralle.
Endingen, erstmals urkundlich 862 erwéhnt, liegt im siidlichen Teil von Baden-
Wiirttemberg am Kaiserstuhl, direkt an der L 113, besitzt ca. 10227 Einwohner
und ist weit Uber die Landesgrenzen hinaus durch das mediterrane Klima eine
bekannte Weinanbauregion. Endingen hat Anbindung durch die Kaiserstuhlbahn
zum (berregionalen Schienennetz. Die A5, Anschlussstelle Riegel, ist in wenigen
Minuten zu erreichen. Neben dem malerischen historischen Ortskern verfiigt
Endingen Uber eine hervorragende Infrastruktur mit zahlreichen
Einkaufsmdglichkeiten, Arzte, Apotheken, Schulen und Kindergérten sowie viele
Kultur- und Sehenswiirdigkeiten.

Weitere Angaben / Freitext : Mit dem Bau wurde bereits begonnen. Der Energie-
Bedarfsausweis liegt vor. Es kénnen noch eigene Wiinsche in der
Materialauswahl beriicksichtigt werden. Sie kaufen direkt vom Bautréger. Eine
Maklerprovision féllt deshalb nicht an. Bitte beachten Sie jedoch die Mehrkosten
fiir den Notar und die Grunderwerbsteuer. Eine Kaufpreiszahlung erfolgt erst nach
Fertigstellung. Sdmtliche Angaben und Darstellungen sind unverbindlich.
Abbildungen konnen aufpreispflichtige Zusatzausstattung enthalten. Sofern Sie
weitere Informationen wiinschen, freuen wir uns tiber eine Nachricht von lhnen!
Bei schriftlichen, oder E-Mail-Anfragen, bitten wir um lhre kompletten
Adressdaten. + Aufgrund der aktuellen Situation und der Landesverordnung
Baden-Wiirttemberg sind Besichtigungen/Besprechungen nur unter
Beriicksichtigung diverser Vorkehrungen maoglich. Die Sicherheit fiir alle
Beteiligten steht hierbei an erster Stelle.

Etagenanzahl: 3

Objektnummer: Ziser-2465-2022
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Weitere Details & Energie

Ausstattung

Baujahr: 2022

Energieausweistyp: Bedarfsausweis

Bedarf/ Verbrauch: 19,3 (kWh/(m?*a))
Energieeffizienzklasse: A+

Energieverbrauch fiir Warmwasser enthalten: Ja
Heizungsart: FuRbodenheizung

Die besonderen Ausstattungsmerkmale sprechen fiir sich: - zwei hochwertige
Bader - Luft-Wasser-Warmepumpe - FuBbodenheizung mit Einzelraumregelung in
EG + OG + DG - Duravit Sanitadrobjekte in allen Badern - Anschliisse fiir eine
Solaranlage auf dem Dach - Eiche-Parkettbéden in allen Wohnraumen - Fliesen in
Badern, Kiiche und WC - Buche-Holz-Treppenstufen - Anschliisse fiir eine
Sprechanlage mit elektrischem Tiroffner - Anschliisse fiir Markisen auf
Erdterrasse und Dachterrasse - Fenster mit elektrischen Rollladen - zwei
Stellpldtze - Hausanschlusskosten sind bereits im Kaufpreis enthalten - Auf dem
Dach befindet sich ein SAT-Flachdachsténder fiir eine SAT-Schiissel



# wohnverdient Immobilienportal fiir Siidbaden

Familienfreundliches Reihenmittelhaus Nr. 3 Preis: 571.000 €
im Stadtzentrum Endingen!

BeSC h re| b un g Sie suchen ein neues Zuhause fiir sich und lhre Familie? Dann wird Sie unser
Neubauprojekt in Endingen interessieren. In der Rempartstralle werden 2 X 4
Reihenh&user nach den Kriterien des GEG (Geb&dudeenergiegesetz) von 2020, mit
Pultdach erstellt. Das Reihenendhaus Nr. 5 verfiigt Giber 5 Zimmer. Das Objekt
bietet tiber ca. 132 m2? Wohnflache und ca. 46,61 m? Nutzflache im Keller, eine
Terrasse im Erdgeschoss und einen sonnigen Garten. Die Grundstiicksflache
betragt insgesamt ca. 163,57 m2. Das Erdgeschoss ist durch seine offene
Konzeption grofRziigig gestaltet. Hier finden sich der Eingangsbereich mit Diele,
Gaste-WC, offene Kiiche und Wohn/Esszimmer sowie die nach Siid-Osten
ausgerichtete Erdterrasse mit anschlieBendem Garten. Das Obergeschoss
besticht mit durchdachter Funktionalitéat. Neben dem Elternschlafzimmer, und
zwei Kinderzimmern, ist ein Bad, mit bodengleicher Dusche, mit Rinne, Wanne,
Waschbecken und WC, eingeplant. Im Dachgeschoss befindet sich fiir vielseitige
Nutzungsmaoglichkeiten ein multifunktionales Studiozimmer mit Dachterrasse
und ein hochwertiges Bad mit bodengleicher Dusche mit Rinne, Waschbecken,
WC und einem Fenster. Das Objekt ist voll unterkellert. Das Kellergeschoss wurde
bereits in einen Kellerraum und einen Technikraum aufgeteilt. Die R&ume werden
mit Estrich versehen fiir einen spateren, moglichen Ausbau. Im Flur wird gefliest.
Leerrohre fiir Strom- und Fernsehanschliisse werden eingebaut. Im Technikraum
sind die Anschliisse fiir Waschmaschine und Trockner sowie die Technik fiir die
Luft-Wasser-Warmepumpe. Der Da es sich hier um ein Neubauprojekt handelt,
sind die Abbildungen von Vergleichsobjekten.

Objekt Standort Endingen am Kaiserstuhi, Deutschiand


https://maps.google.com/?q=Endingen%20am%20Kaiserstuhl,%20Deutschland
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Produktbilder
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