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Detal | S Wohnfliche: 177 (m2)

Grundstiicksflache: 565 (m?)
Anzahl Zimmer: 5
Anzahl der Bader: 2
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Objektbeschreibung

Beschreibung: Das freistehende Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung wurde im
Jahr 1978 in solider Massivbauweise errichtet und verfiigt Giber eine aus der
Bauzeit hochwertige Ausstattung und einen intelligenten Grundriss. Mit einem
traumhaften Garten in Siid-/Westausrichtung erwartet Sie hier ein wahres
Paradies. Hier konnen Sie lhren Wohn- und Gestaltungsideen freien Lauf lassen.
Zogern Sie nicht wegen der Umbaumalnahmen und den energetischen
Sanierungsfragen - unser Netzwerk an Energieberatern steht lhnen genau hier
beratend zur Seite. Das Grundstick ist tber ein elektrisches Tor zuganglich und
bietet ausreichend Platz fiir 2 AuBenstellplatze vor der Doppelgarage. In der
Doppelgarage mit elektrischem Rolltor finden zwei weitere PKWs Platz. Der
Hauseingang ist Gber einen {iberdachten verglasten Treppenaufgang erreichbar.
Die Einliegerwohnung im Untergeschoss hat einen eigenen ebenfalls tiberdachten
separaten Zugang.Man gelangt Gber ein Tor in den hinteren Terrassenbereich des
Anwesens, wo sich die iberdachte Pergola mit Kamin befindet. Ideal fiir Feste mit
Familie und Freunden.Das Erdgeschoss prasentiert [hnen einen gro3en
Eingangsbereich mit Garderobe. Das gro3e Wohn- und Esszimmer mit direktem
Zugang zum Wintergarten ist ein Highlight. Grole teils bodentiefe Fensterflachen
sorgen flir ein angenehmes Wohnambiente. Der unbeheizte Wintergarten kann
geoffnet werden und gewéahrt Zugang zum AuBenbereich. Des Weiteren finden
Sie im Erdgeschoss eine grofRe abgetrennte Kiiche und ein Gaste-WC. Bei Bedarf
kann die Wand von der Kiiche zum Wohnraum hin auch ge6ffnet werden.Im
Obergeschoss sind die privaten Raumlichkeiten. Hier erwarten Sie drei gerdumige
Schlafzimmer und ein Familienbad. Das Badezimmer ist sehr groRziigig gestaltet
und verfiigt tiber eine Badewanne, Dusche, WC und zwei Waschbecken.Zimmer 1
hat einen eigenen grofRen Balkon zur geschiitzten Ostseite. Zimmer 2 und 3
haben beide einen Zugang zum sonnigen Siuid-Westbalkon. Das Untergeschoss
befinden sich der Heizraum sowie ein Lagerraum. Von hier aus gelangt man Gber
eine Tir in die Einliegerwohnung. Sie umfasst ein groRes Zimmer mit Schlafplatz,
Duschbad mit Fenster und eine offene Kiichennische. Durch den separaten
Eingang von AuBen kann man die Wohnung optional vermieten, selbst nutzen
oder fiir die heranwachsenden Nachwuchs nutzen. Zgern Sie nicht und
vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin, um dieses bezaubernde
Haus personlich kennenzulernen und Ihre Wohntraume wahr werden zu lassen.
Lage: Das angebotene Einfamilienhaus befindet sich in einer Seitenstralle von
Kollmarsreute, einem idyllischen Ortsteil von Emmendingen. Kollmarsreute liegt
in der Region Siidbaden, zwischen den Stadten Offenburg und Freiburg. Die
Gemeinde selbst zeichnet sich durch eine ruhige und landliche Atmosphare aus.
Mit ihren charmanten Wohngebieten und der natiirlichen Umgebung bietet
Kollmarsreute ein angenehmes Wohnumfeld. Die Bewohner kénnen die
landschaftliche Schonheit des Schwarzwaldes genieen und gleichzeitig von der
Nahe zu den groReren Stadten profitieren.

Ein besonderes Merkmal von Kollmarsreute ist der DB-Bahnhof, der sich an der
Rheintalbahnstrecke befindet. Die Rheintalbahn verbindet die Stadte Offenburg
und Freiburg miteinander und ist eine wichtige Verkehrsader in der Region. Der
Bahnhof in Kollmarsreute erméglicht den Einwohnern der Gemeinde und
Besuchern eine bequeme Anbindung an das regionale und iiberregionale
Schienennetz.

Die Grundschule, verschiedene Kindergarten und eine Backerei sind in der Nahe.
Uberdies befinden sich in Emmendingen und Sexau weitere
Einkaufsmoglichkeiten, Supermarkte, medizinische Versorgung, sowie ein
vielfaltiges Angebot an weiterflihrenden Schulen.

Die Stadt Emmendingen ist nur wenige Kilometer entfernt. Hier finden Sie eine
charmante Altstadt mit gemiitlichen Cafés und Restaurants sowie Geschaften fiir
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Weitere Details & Energie

jeden Geschmack. Dariiber hinaus bietet Emmendingen eine gute
Verkehrsanbindung, sowohl mit dem Auto als auch mit 6ffentlichen
Verkehrsmitteln. Der Autobahnanschluss an die A 5 Basel/Karlsruhe ist nur
wenige Autominuten entfernt.

Die Kombination aus ruhigem Landleben, gute Erreichbarkeit von stédtischen
Annehmlichkeiten und einem angenehmen Lebensumfeld macht Kollmarsreute
zu einem attraktiven Ort zum Wohnen.

Genielen Sie die Vorziige einer idyllischen Umgebung und gleichzeitig die Nahe
zu allen wichtigen Einrichtungen.

Weitere Angaben / Freitext : Provisionshinweis:

Diese Immobilie wird so angeboten, dass kein Maklervertrag mit dem
Kaufinteressenten abgeschlossen wird. Die Vergiitung bei der Vermittlung dieser
Immobilie tragt ausschlieBlich der Verkdufer. Der Immobilienmakler ist der
alleinige Interessenvertreter des Verkaufers und vereinbart mit dem
Kaufinteressenten weder eine Vergiitung, noch wird ein Maklervertrag
abgeschlossen.

Hinweis: Gesetzliche Austausch- und Nachriistungsverpflichtungen

Wer eine Immobilie kauft oder erbt, muss sie so sanieren, dass das Gebaude den
gesetzlichen Anforderungen entspricht. Dafiir haben Neueigentiimer ab Einzug
zwei Jahre Zeit.

Oberste Geschossdecken oder Dach ddmmen (§ 47 GEG):

Ist der Dachraum unbewohnt und nicht beheizt, ist eine DAmmung der obersten
Geschossdecke nachzuriisten — zumindest dann, wenn diese nicht die
Mindestanforderungen an den Warmeschutz erfiillt. Der
Warmedurchgangskoeffizient (U-Wert) darf nicht tiber 0,24 W/m2K liegen.

Heizkessel erneuern (§ 72 GEG):

Alte Ol- und Gasheizungen miissen nach 30 Jahren Laufzeit ausgetauscht
werden. Die Sanierungspflicht gilt fiir sogenannte Standard- und
Konstanttemperaturkessel. Niedertemperatur- und Brennwertheizungen sind
davon noch ausgenommen.

Warmwasserfiihrende Rohre ddammen (§ 71 GEG):
Sind Heizungs- und Warmwasserrohre oder Armaturen nicht gedammt, muss dies
in unbeheizten Raumen wie im Keller nachgeholt werden.

Weitere Informationen finden Sie hier:
https://www.verbraucherzentrale.de/wissen/energie/energetische-
sanierung/geg-was-aendert-sich-mit-dem-gebaeudeenergiegesetz-13886
Etagenanzahl: 2

Objektnummer: 2023 -1799

Objektzustand: Gepflegt

Baujahr: 1978

Erstellungsdatum des Energieausweises: ab 01. Mai 2014 (EnEV 2014)
Energieausweistyp: Verbrauchsausweis

Bedarf/ Verbrauch: 216 (kWh/(m?*a))

Energieeffizienzklasse: G

Wesentlicher Energietriiger: Ol

Heizungsart: Zentralheizung
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AUSStattu ﬂg Gartenmitbenutzung

Géste-WC

Abstellraum

- Dach mit Zwischensparrenddmmung + Dachbodenplatte vom Baujahr <BR />-
Vollwarmeschutz 1985<BR />- Fenster im EG und OG zweifachverglast / erneuert
ca. 2012-2014<BR />- Wintergarten (unbeheizt / warmegeddmmt / von 1988)<BR
/>- 2 Balkone (Balkon zur Strale ca. 2021 modernisiert, anderer Balkon
sanierungsbediirftig)<BR />- elektrische Rolldden im EG und OG<BR />-
Doppelgarage mit elektrischem Rolltor<BR />- elektrisches Einfahrtstor<BR />-
liberdachte Pergola mit elektrischem Rolltor
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BeSC h re| b un g Das freistehende Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung wurde im Jahr 1978 in
solider Massivbauweise errichtet und verfiigt tiber eine aus der Bauzeit
hochwertige Ausstattung und einen intelligenten Grundriss. Mit einem
traumhaften Garten in Siid-/Westausrichtung erwartet Sie hier ein wahres
Paradies. Hier konnen Sie lhren Wohn- und Gestaltungsideen freien Lauf lassen.
Zogern Sie nicht wegen der Umbaumalnahmen und den energetischen
Sanierungsfragen - unser Netzwerk an Energieberatern steht lhnen genau hier
beratend zur Seite. Das Grundstick ist tber ein elektrisches Tor zuganglich und
bietet ausreichend Platz fiir 2 AuBenstellplatze vor der Doppelgarage. In der
Doppelgarage mit elektrischem Rolltor finden zwei weitere PKWs Platz. Der
Hauseingang ist Gber einen {iberdachten verglasten Treppenaufgang erreichbar.
Die Einliegerwohnung im Untergeschoss hat einen eigenen ebenfalls tiberdachten
separaten Zugang.Man gelangt Gber ein Tor in den hinteren Terrassenbereich des
Anwesens, wo sich die iberdachte Pergola mit Kamin befindet. Ideal fiir Feste mit
Familie und Freunden.Das Erdgeschoss prasentiert [hnen einen gro3en
Eingangsbereich mit Garderobe. Das gro3e Wohn- und Esszimmer mit direktem
Zugang zum Wintergarten ist ein Highlight. Grole teils bodentiefe Fensterflachen
sorgen flir ein angenehmes Wohnambiente. Der unbeheizte Wintergarten kann
geoffnet werden und gewéahrt Zugang zum AuBenbereich. Des Weiteren finden
Sie im Erdgeschoss eine grofRe abgetrennte Kiiche und ein Gaste-WC. Bei Bedarf
kann die Wand von der Kiiche zum Wohnraum hin auch ge6ffnet werden.Im
Obergeschoss sind die privaten Raumlichkeiten. Hier erwarten Sie drei gerdumige
Schlafzimmer und ein Familienbad. Das Badezimmer ist sehr groziigig gestaltet
und verfiigt liber eine Badewanne, Dusche, WC und zwei Waschbecken.Zimmer 1
hat einen eigenen grofRen Balkon zur geschiitzten Ostseite. Zimmer 2 und 3
haben beide einen Zugang zum sonnigen Siuid-Westbalkon. Das Untergeschoss
befinden sich der Heizraum sowie ein Lagerraum. Von hier aus gelangt man Gber
eine Tir in die Einliegerwohnung. Sie umfasst ein groRes Zimmer mit Schlafplatz,
Duschbad mit Fenster und eine offene Kiichennische. Durch den separaten
Eingang von AuBen kann man die Wohnung optional vermieten, selbst nutzen
oder fiir die heranwachsenden Nachwuchs nutzen. Zgern Sie nicht und
vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin, um dieses bezaubernde
Haus personlich kennenzulernen und Ihre Wohntraume wahr werden zu lassen.

Objekt Standort Emmendingen, Deutschland


https://maps.google.com/?q=Emmendingen,%20Deutschland
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Produktbilder
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