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Moderne Doppelhaushalften in 79211 Preis: 839.000 €

Denzlingen

Angicht 01

Artikel

Anbieter

Anzeigen Informationen
Preis

Details

Verfugbarkeit

WY BB

|

Artikelnummer #176211

Tetik Inmobilien GmbH

Telefon: 07681-4934601

Mobiltelefon: 01638560077

Fax: 07681-49283222

Lange Str. 103, 79183 Waldkirch, Deutschland

Typ: Kaufangebote

Preis: 839.000 €

Wohnflédche: 155,02 (m?)
Nutzflache: 23,15 (m?)
Grundstiicksflache: 352 (m?)
Anzahl Zimmer: 5

Anzahl der Bader: 2

Verfiigbar ab: 09.04.21
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Moderne Doppelhaushalften in 79211 Preis: 839.000 €
Denzlingen

O bJ e k't b esC h re| b un g Beschreibung: In zentrumsnaher Lage, trotzdem mit Ausblick ins griine Umland

entstehen hier zwei traumhaft schone, gerdaumige Einfamilien-Doppelhaushélften
in Denzlingen. Auf drei Etagen verteilen sich 1 sehr groRer Wohn-, Ess- und
Kiichenbereich, 4 Schlafzimmer und 2 Bader. Es gibt eine Terrasse und einen
schonen Garten, aulerdem eine Garage und einen Keller mit Technikraum und
groBem Abstell-Kellerraum. Die Wohnflache betragt 155,02 gm, Nutzflache
(Keller- und Technikraum): 23,15 gm, Gesamtflache: 206,44 gm.

Lage: Denzlingen ist eine kleine Nachbargemeinde von Freiburg mit einem alten,
sehr schonen dorflichen Ortskern. Denzlingen wurde schon vor etwa 1000 Jahren
urkundlich erwdhnt und hatte im 19. Jahrhundert einen der ersten siidbadischen
Bahnhofe als Knotenpunkt fiir die Verbindung mit dem Elztal und seinen
Hittenwerken. Zu Ful kénnen Sie innerhalb weniger Gehminuten Schulen,
Bahnhof, Einkaufsladen, Restaurants, die Denzlinger Parkanlage und séamtliche
Lokalitaten erreichen. Denzlingen verfligt Giber Schulen, Sportanlagen (z.B. das
schéne, grole Freibad), Arzte und Apotheken und hat also eine sehr gute
Infrastruktur. Denzlingen liegt rund 10 km nordlich von Freiburg im Breisgau im
Landkreis Emmendingen. Mit dem Auto erreichen Sie Freiburg tiber Autobahn
oder Landstrale in kiirzester Zeit. AuBerdem erreicht man Freiburg mit der Bahn
oder dem Bus sehr bequem, dieser fahrt bis zur Freiburger
StraBenbahnendhaltestelle oder direkt zum Hauptbahnhof Freiburg. So ist
Denzlingen verkehrstechnisch schon fast ein Vorort von Freiburg. Von dort haben
Sie ICE Verbindungen in die Schweiz, nach Frankfurt oder sogar mit dem TGV
nach Paris (in weniger als 4 Stunden!). Und natrlich liegt Denzlingen auch
inmitten der schonen siidbadischen Weinbauregion mit ihren vielen
Winzerddrfern, dem Kaiserstuhl, dem Markgréflerland und dem bei Gourmets
beriihmten Glottertal in unmittelbarer Nachbarschaft. Dieses komfortable und
gerdumige Haus ist ideal fiir eine Familie mit Kindern, die in Freiburg,
Emmendingen oder in einer der Nachbarorte berufstatig ist und gleichzeitig nicht
auf dem Land verloren sein will. Der moderne, hohe Umweltstandard des Hauses
ist dabei ein besonderes Plus und setzt schon jetzt fir Jahre Standards.

Weitere Angaben / Freitext : Uberzeugen Sie sich selbst und vereinbaren Sie mit
uns einen Besprechungstermin. Wir zeigen Ihnen gerne weitere Plane und
besichtigen mit Ihnen den Bauplatz. Das Team von TETIK-Immobilien freut sich
auf Sie. Die Angaben zum Objekt erfolgen im Namen unserer Auftraggeber und
dienen der ersten Information. Fiir die Richtigkeit und Vollstandigkeit wird keine
Haftung tibernommen. Dies gilt insbesondere fiir Malle und etwaige wahrend des
Baus vorgenommene Anderungen. Dieses Angebot ist gleichzeitig ein Angebot
zur Annahme eines Maklervertrages mit uns. Bei Weitergabe an Dritte besteht
Provisionspflicht.

Etagenanzahl: 3

Haustyp: Doppelhaushélfte

We |te e D e‘ta | | S & E ne rg | e Objektzustand: Erstbezug

Bautyp: Neubau
Energieausweis: Liegt zum Besichtigungstermin vor
Heizungsart: Zentralheizung
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Ausstattung GasteWC

Balkon/Terrasse

Garten

Keller

Das Objekt ist ein sehr groRziigig geschnittenes Wohnhaus fiir eine Familie mit
gehobenen Anspriichen. Entsprechend wird die Ausstattung sich an diesem
MaRstab messen lassen. Besonderer Wert wird auf den modernen Umweltschutz
und sparsamen, effektiven Energieverbrauch gelegt. Der Bau entspricht daher den
Anforderungen des Effizienzhauses 55 EV-En 2016. Dies wird bei den
Baumaterialien, der Warmeddammung und der modernen Steuerung der Heizung
und der Jalousien besonders deutlich. Dazu gehort auch die Ladestation fiir
Elektroautos in der Garage! Das ganze Haus ist mit einer FuBbodenheizung
ausgestattet. AuRerdem gibt es in den Badern besondere Handtuchtrockner. Die
Boden sind in den Wohnrdumen und Fluren mit Eiche-Echtholzparkett ausgelegt.
Die Bé&der sind gefliest (Wandkacheln weil3, bzw. grau, Béden anthrazit).
Individuelle Sonderwiinsche kénnen vor Fertigstellung beriicksichtigt werden! Die
Innenwéande werden mit Raufaser tapeziert und weil} gestrichen. Die Fenster sind
aus Kunststoff (innen weil, auBen anthrazit) und Warmeschutz-Dreifach-Isolier -
Verglasung; die Fenster im UG und EG werden mit einem speziellem
Einbruchschutz versehen. Die Fensterbanke sind auen in Alu EV/1 Silber
gehalten, innen in Nero Assoluto. In die Fenster integrierte Rollladen und
Jalousien sind per Taste, die liber dem Lichtschalter liegt, bedienbar. Die Haustiir
hat eine Rahmenkonstruktion aus Aluminium, die Tiirflligel sind gerahmt. Die Tiir
(Farbe anthrazit) selbst hat einen Lichtausschnitt und ist warmegedammt. Der
Klingeltaster ist mit einer Farbkamera, Gegensprechanlage und elektrischem
Tiroffner versehen. Es bestehen Audioverbindungen zu allen Fluren, Zimmer 1
und 4, zum Wohnbereich, und es gibt eine Videosprechanlage in der Kiiche. Eine
automatische KNX — Steuerung reguliert die Jalousien in Abhéangigkeit von Licht
und Wéarme. Ebenfalls mdglich ist eine Bluetooth-Verbindung zum Smartphone.
Die Treppen sind Zweiholmtreppen mit Stahlunterkonstruktion, die Handlaufe
sind aus Edelstahl. In den Badern und WCs werden weil3es Sanitédrporzellan und
Armaturen aus verchromtem Messingguss (Hansa Mix) verwendet. Die Wanne ist
aus emailliertem Stahlblech von Kaldewei®, Bade-Accessoires von Kenco
Elégance, Wanne mit Wannengriff, Duschtrennwand aus Glas. Eine weitere
Besonderheit sind die Steckdosen in den Wohnrdumen mit erhohtem
Beriihrschutz (Kinderschutz). Das KNX-System (smart home) erlaubt es,
Beleuchtung, Fulbodenheizung, Rollldden, und Raffstores zentral zu steuern.
AuBerdem werden Wind, Sonnenstrahlung, Regen, AuBentemperatur und Zeit in
die automatischen Regelungsfunktionen einbezogen. Raumcontroller, TV-Dose,
W-LAN - Anschluss und Audiosprechanlagen machen den modernen state-of-the-
art Charakter des Hauses aus. Die Garage ist eine Metallfertiggarage mit
AuBenputzbeschichtung und Grasdach. Hier befindet sich auch die
Aufladevorrichtung fiir Elektroautos. Das Garagentor wird elektrisch {iber einen
Handsender bedient. Die Geh- und Parkflache im AulRenbereich wird mit
Betonpflastersteinen gestaltet, wobei auf Wunsch individuelle Abweichungen
maoglich sind. Vorhandene Hecken bleiben erhalten oder werden ergéanzt (Keine
Einzaunung vorhanden oder vorgesehen). Somit wird das Objekt sehr gehobenen
und modernen Anspriichen gerecht.
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BeSC h rel b un g In zentrumsnaher Lage, trotzdem mit Ausblick ins griine Umland entstehen hier
zwei traumhaft schone, gerdumige Einfamilien-Doppelhaushélften in Denzlingen.
Auf drei Etagen verteilen sich 1 sehr groRer Wohn-, Ess- und Kiichenbereich, 4
Schlafzimmer und 2 Béader. Es gibt eine Terrasse und einen schonen Garten,
aulerdem eine Garage und einen Keller mit Technikraum und groBem Abstell-
Kellerraum. Die Wohnflache betragt 155,02 gm, Nutzflache (Keller- und
Technikraum): 23,15 gm, Gesamtflache: 206,44 gm.

Objekt Standort Denzlingen. Deutschiand


https://maps.google.com/?q=Denzlingen,%20Deutschland
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