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AuBergewohnliches Mehrfamilienhaus in Preis: 2.225.000 €

Biittelborn

Artikel

Anbieter

Anzeigen Informationen

Preis

Details

GARANT

Artikel URL: https ://wohnverdient.de/241116
Artikelnummer #241116

Garant Immobilien GmbH

Telefon: 07751-918250

Fax: 07751 91825 20

Im Wallgraben 47, 79761 Waldshut-Tiengen, Deutschland

Typ: Kaufangebote
Veroffentlicht am : 18.01.24

Preis: 2.225.000 €
Provision: 4,76 % (inkl. MwSt.)
Im Kaufpreis enthalten: Nein

Wohnflache: 495 (m?)
Grundstiicksflache: 600 (m?)
Anzahl Zimmer: 10 und mehr
Anzahl der Bader: 6
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O bJ e k't beSC h re| b un g Beschreibung: Derzeit noch von den Eigentiimern mit bewohnt, wird hier, wegen

Auswanderungsplanen, ein gut vermietetes Mehrfamilienhaus verkauft. 2014
erworben und ab den Kellergrundmauern herauf in den darauf folgenden Jahren
bis 2019 komplett neu aufgesetzt nach modernstem Standard. Hervorzuheben
sind die hohen Anforderungen des jetzigen Eigentiimers an Qualitat und
Wertigkeit der Materialien. Das spiegelt sich z. B. in den Eingangstiiren zu den
Wohnungen wieder, aber auch in der Wahl der Kiiche und der
Badezimmergestaltung. 3-fach Kunststoffverglaste Fenster und Balkon-Tiiren,
eine neue Gastherme mit FuBbodenheizung und ein komplett neues,
hochwertiges und voll isoliertes Dach gehoren dazu. Modernste Badezimmer und
eine neue Elektrik. Das Haus verfiigt tiber 5 bewohnte Wohnungen und eine "fast"
fertige Einliegerwohnung. Die gm setzen sich wie folgt zusammen: EG rechts:
kleine Biiro-/Geschéftseinheit, ca. 25 gm mit einer Miete von Euro 400 zzgl. NK
monatlich EG mittig: 3 Zimmer-Wohnung mit Kiiche, Tageslichtbadezimmer und
Balkon, ca. 86 gm mit einer Miete von Euro 900 zzgl. NK monatlich OG:
Eigentiimer bewohnt - 4 Zimmer-Wohnung mit groRem Wohn-/Essbereich, offener
Kiiche, 2 Tageslichtbadezimmern, gro3ziigigem, umlaufendem Balkon, Treppe
zum Garten, ca. 165 gm Bei Vermietung ware hier eine Miete von ca. Euro 2.200
zzgl. NK monatlich zu erzielen. DG rechts: 2 Zimmer-Wohnung mit groRem Wohn-
/Essbereich, integrierter Kiiche, Badezimmer und Balkon, ca. 86 gm mit einer
Miete von Euro 900 zzgl. NK monatlich DG mittig: 3 Zimmer-Wohnung mit Kiiche,
Tageslichtbadezimmer und Balkon, ca. 72 gm mit einer Miete von Euro 900 zzg|.
NK monatlich EG: Eine kleine, eigen genutzte 45 gm groRe
Einliegerwohnung/Biiro mit eigenem Eingang und Zugang zum Keller und den
Versorgungsraumen. Die Immobilie verfligt tiber 2 PKW-Stellplatze und einen
groRziigigen Garten. Hier lasst sich vieles umsetzen - Wohnen und vermieten,
sowie es derzeit ist. Generationen wohnen und arbeiten mit der GroRRfamilie.
Weitere Angebote unter www.GARANT-IMMO.de

Lage: Worfelden ist ein Ortsteil der Gemeinde Biittelborn, die im Stadtedreieck
Frankfurt am Main, Mainz/Wiesbaden und Darmstadt, inmitten des Rhein-Main-
Gebietes liegt und zum Landkreis Grof3-Gerau gehort. Am Ort finden sich : - 3
Kindergérten - 1 Grundschule / weiterfiihrende Schulen im Umkreis - Arzt und
Zahnarzt - Backerei - Post-/Schreibwaren-/Lotto-Geschéft Die Stddte Darmstadt
Frankfurt und Mainz sind durch die gute Anbindung an die A5/A60/67 sowie die
B42 und die B44 gut und schnell zu erreichen. Supermérkte im naheren Umfeld.
Weitere Angaben / Freitext : Energiebedarfsausweis

Energiekennwert: 51,60 kWh/(gm*a)

Energieeffizienz: Klasse B (<75)

Heizung: FuBbodenheizung mit Gas

Baujahr laut Energieausweis: 2018Aus Griinden der Diskretion und zum Schutz
der Mieter, diirfen wir zum jetzigen Zeitpunkt noch keine Bilder veroffentlichen.
Bei ernsthaftem Interesse fordern Sie unser ausfiihrliches Exposé an und
vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns. Vielen Dank fir Ihr
Verstandnis !

Etagenanzahl: 2

Objektnummer: 751.056
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Weitere Details & Energie  obiektzustand: Neuwertig

Baujahr: 2018

Erstellungsdatum des Energieausweises: ab 01. Mai 2014 (EnEV 2014)
Energieausweistyp: Bedarfsausweis

Bedarf/ Verbrauch: 51,6 (kWh/(m?*a))

Energieeffizienzklasse: B

Wesentlicher Energietrager: Gas

Heizungsart: FuRbodenheizung

Ausstattung GasteWC
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GARANT

Sie suchen eine Immobilie und wollen
lhre Immobilie verkaufen oder vermieten?

Wir verkniipfen beide Wiinsche - Zug um Zug, Hand in Hand. Mit unserem riesigen
Immobilienangebot und einer Vielzahl an Kaufinteressenten nehmen wir eine
herausragende Stellung im Markt ein. Deshalb kannen wir Verkauf und Kauf so optimal
miteinander verbinden, dass eine zeitgleiche Abwicklung mdglich wird.
Kostenlos fir Sie: die Wertermittiung Ihrer aktuellen Immobilie.

Eine von vielen GARANT-Leistungen. Sprechen Sie mit uns und profitieren
Sie von 44 Jahren Immobilien-Erfahrung.

Gut, wenn man die Experten an seiner Seite hat.

DACHGESCHOSS www.garant-lmmmde
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Ihr groBer Immobilienmakler mit 50 Standorten fiir Sie in ganz Siiddeutschland.




