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Artikel URL: https ://wohnverdient.de/242742
Artikelnummer #242742

N&N Immobilien e.K.

Kontaktperson: Nadebor Nico

Telefon: 07612088132

Mobiltelefon: 016097653145

Fax: 076161253349 Ingeborg-Drewitz-Allee 4, 79111 Freiburg im Breisgau,
Deutschland

Typ: Kaufangebote

Preis: 549.000 €
Provision: 2,975 % inkl. MwSt. aus der Kaufpreissumme.

Wohnflache: 117 (m?)
Grundstiicksflache: 730 (m?)
Anzahl Zimmer: 4

Anzahl der Bader: 1

Verfiigbar ab: 01.04.24
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O bJ e k't beS C h re| b un g Beschreibung: Dieses charmante Anwesen, eingebettet in die malerische

Landschaft von Oberrimsingen, bietet eine einzigartige Gelegenheit fir
Handwerker und kreative Kopfe. Das Wohnhaus, vermutlich aus dem Jahr 1783,
hat im Zeitraum 1979/1980 eine umfassende Kernsanierung erfahren. Die
Abstellgebdude stammen aus den Jahren 1852 und 1925. Leider liegen uns keine
Plane und Grundrisse von den Nebengebauden vor. Die genauen Zahlen und
Unterlagen zur oben genannten Sanierung liegen nicht vor. Dennoch er6ffnet sich
hier eine einzigartige Chance, das Anwesen nach eigenen Vorstellungen zu
modernisieren und zu renovieren. Das zweigeschossige Wohnhaus mit einer
Wohnflache von ca. 117m?2 préasentiert sich im Erdgeschoss mit einem
Wohnzimmer, einem gut moblierbaren Schlafzimmer, einem kleinen Biiro, einer
separaten Kiiche, einem Gaste-WC und einem Tageslichtbad mit Wanne und
Dusche. Der Flurbereich bietet Abstellméglichkeiten. Uber einen Treppenaufgang
erreichen Sie das Dachgeschoss mit einem groRziigigen Zimmer. Das
Untergeschoss beherbergt die Heizung und einen gerdumigen Keller. Der
einladende Innenhof mit Scheune und Schopf verleiht dem Anwesen einen
rustikalen Charme. Die Nebengebaude bieten vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten,
sei es als Werkstatt, Lagerflache oder fiir Hobbyprojekte. Aktuell wird das
Wohnhaus iiber eine Olheizung mit einem Erdtank von ca. 5.000 Litern Inhalt
beheizt. Sowohl das Einfamilienhaus als auch die Nebengebaude bediirfen einer
umfassenden Sanierung, um ihr volles Potenzial zu entfalten. Der groRziigige
Innenhof bietet Raum fiir kreative Umbau- und Erweiterungsmaoglichkeiten.
Insgesamt prasentiert sich dieses Kaufangebot als einzigartige Gelegenheit, ein
idyllisches Zuhause in einer ruhigen Umgebung zu schaffen. Das groRziigige
Grundstiick mit einer groBen Scheune (Baureserve) ermdglicht vielfaltige
Gestaltungsmadglichkeiten. Das Haus bedarf einer kompletten Sanierung, um den
heutigen Wohnanspriichen in rdumlicher Hinsicht von Optik und Design zu
entsprechen. Der K&ufer schuldet im Erfolgsfall eine Provision i.H. von 2,975 %
inkl. MwSt. des Kaufpreises. Mit der Verkauferpartei ist eine Provision in gleicher
Hohe vereinbart. Der Maklervertrag mit uns kommt durch Vereinbarung in
Textform auf der Basis des Exposés und seinen Bedingungen zustande. Die
K&ufercourtage ist nach notariellem Vertragsabschluss verdient und féllig.
Nutzen Sie diese Chance, lhre Wohntraume zu verwirklichen, und vereinbaren Sie
einen Besichtigungstermin! Weitere interessante Kauf- und Mietangebote finden
Sie unter www.nn-immobilien.de

Lage: Oberrimsingen, ein Ortsteil von Breisach, liegt etwa 15 km westlich von
Freiburg und siidostlich von Breisach, ca. 10 km entfernt. Die Verkehrsanbindung
nach Freiburg und Breisach ist gut und kann auch mit 6ffentlichen
Verkehrsmitteln genutzt werden. Mit dem Auto bendtigen Sie etwa 20 Minuten,
um die Freiburger Innenstadt zu erreichen. Einkaufsmaglichkeiten sind in
Breisach und Munzingen vorhanden. Im Ort selbst gibt es einen Kindergarten
sowie eine Grundschule. Fiir weiterfiihrende Schulen, wie Realschule und
Gymnasium, konnen Sie auf Angebote in Breisach, Bad Krozingen oder Freiburg
zuriickgreifen. Die Lage des Hauses in Oberrimsingen ist ruhig und angenehm.
Weitere Angaben / Freitext : sanierungsbediirftiger Hof mit Nebengebaude / Alle
Objektangaben beruhen auf Mitteilung des Eigentiimers, fiir deren Richtigkeit
kann keine Haftung Gibernommen werden.

Etagenanzahl: 2

Haustyp: Einfamilienhaus (freistehend)

Objektnummer: VKO-BO-001
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Wertere Deta”s & Energ |e Objektzustand: Renovierungsbediirftig

Baujahr: 1979

Letzte Modernisierung: 1980

Bautyp: Altbau

Energieausweis: Liegt vor

Erstellungsdatum des Energieausweises: ab 01. Mai 2014 (EnEV 2014)
Energieausweistyp: Verbrauchsausweis

Bedarf/ Verbrauch: 182,3 (kWh/(m?*a))

Energieeffizienzklasse: F

Wesentlicher Energietrager: Ol

Heizungsart: Ol-Heizung

Ausstattung Garten

Gaste-WC
Keller

Bad mit Fenster
Dusche

Fliesen
Kabel/SAT TV
Wanne
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BeS C h re| b un g Dieses charmante Anwesen, eingebettet in die malerische Landschaft von
Oberrimsingen, bietet eine einzigartige Gelegenheit fiir Handwerker und kreative
Kopfe. Das Wohnhaus, vermutlich aus dem Jahr 1783, hat im Zeitraum
1979/1980 eine umfassende Kernsanierung erfahren. Die Abstellgebdude
stammen aus den Jahren 1852 und 1925. Leider liegen uns keine Plane und
Grundrisse von den Nebengeb&uden vor. Die genauen Zahlen und Unterlagen zur
oben genannten Sanierung liegen nicht vor. Dennoch eréffnet sich hier eine
einzigartige Chance, das Anwesen nach eigenen Vorstellungen zu modernisieren
und zu renovieren. Das zweigeschossige Wohnhaus mit einer Wohnflache von ca.
117m? prasentiert sich im Erdgeschoss mit einem Wohnzimmer, einem gut
moblierbaren Schlafzimmer, einem kleinen Biiro, einer separaten Kiiche, einem
Gaste-WC und einem Tageslichtbad mit Wanne und Dusche. Der Flurbereich
bietet Abstellméglichkeiten. Uber einen Treppenaufgang erreichen Sie das
Dachgeschoss mit einem groziigigen Zimmer. Das Untergeschoss beherbergt
die Heizung und einen gerdumigen Keller. Der einladende Innenhof mit Scheune
und Schopf verleiht dem Anwesen einen rustikalen Charme. Die Nebengeb&ude
bieten vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten, sei es als Werkstatt, Lagerflache oder
fiir Hobbyprojekte. Aktuell wird das Wohnhaus iiber eine Olheizung mit einem
Erdtank von ca. 5.000 Litern Inhalt beheizt. Sowohl das Einfamilienhaus als auch
die Nebengebaude bediirfen einer umfassenden Sanierung, um ihr volles
Potenzial zu entfalten. Der groRRziigige Innenhof bietet Raum fiir kreative Umbau-
und Erweiterungsmoglichkeiten. Insgesamt prasentiert sich dieses Kaufangebot
als einzigartige Gelegenheit, ein idyllisches Zuhause in einer ruhigen Umgebung
zu schaffen. Das groRziigige Grundstiick mit einer groRen Scheune (Baureserve)
ermdglicht vielfaltige Gestaltungsmaglichkeiten. Das Haus bedarf einer
kompletten Sanierung, um den heutigen Wohnanspriichen in rdumlicher Hinsicht
von Optik und Design zu entsprechen. Der Kaufer schuldet im Erfolgsfall eine
Provision i.H. von 2,975 % inkl. MwSt. des Kaufpreises. Mit der Verkaduferpartei ist
eine Provision in gleicher Hohe vereinbart. Der Maklervertrag mit uns kommt
durch Vereinbarung in Textform auf der Basis des Exposés und seinen
Bedingungen zustande. Die Kéufercourtage ist nach notariellem
Vertragsabschluss verdient und féllig. Nutzen Sie diese Chance, Ihre Wohntraume
zu verwirklichen, und vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin! Weitere
interessante Kauf- und Mietangebote finden Sie unter www.nn-immobilien.de

O bJ e kt Sta N d ort Breisach am Rhein, Deutschland
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