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Modern sanierte Doppelhaushalfte in Auma Preis: 330.000 €

Was ist Ihre Immobilie
eigentlich wert?

‘Wir baratan Sie persnlich
und ganz unverbindich.

Ar‘“ kel Artikel URL: https ://wohnverdient.de/246633
Artikelnummer #246633
AN b ieter Garant Immobilien GmbH

Telefon: 07751-918250
Fax: 07751 91825 20
Im Wallgraben 47, 79761 Waldshut-Tiengen, Deutschland

Anzeigen Informationen  Typ:Kaufangebote

Veroffentlicht am : 23.04.24

P reIS Preis: 330.000 €

Provision: 3,57 % (inkl. MwSt.)
Im Kaufpreis enthalten: Nein

De‘ta | | S Wohnfliche: 126 (m2)

Grundstiicksflache: 571 (m?)
Anzahl Zimmer: 4
Anzahl der Bader: 1
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Objektbeschreibung

Weitere Details & Energie

Ausstattung

Beschreibung: Diese charmante Doppelhaushélfte im Auma-Weidatal prasentiert
sich als ein wahres Juwel, das 2023 umfassend saniert und modernisiert wurde.
Die Sanierung und Modernisierung des Kellers, der Wohnrdume, Kiiche, Bad sowie
der AuRenwéande mit DAmmung haben diesem Haus einen zeitgemé&Ren und
attraktiven Charakter verliehen. Zusétzlich wurde die komplette Elektrik mit
Versorgungsleitungen erneuert, um hochste Sicherheits- und Komfortstandards
zu gewabhrleisten. Die modernen Zimmer, zeichnen sich durch einen hellen und
modernen Stil aus, der ein angenehmes und behagliches Wohngefiihl vermittelt.
Die Sanitareinrichtungen wurden mit viel Liebe zum Detail modernisiert und
prasentieren sich chic und zeitgemaR. Durch die hier ebenfalls vorhandenen
Fenster stromt viel Tageslicht herein, was fir eine angenehme
Wohlfiihlatmosphére sorgt. Weitere Angebote unter www.GARANT-IMMO.de
Lage: Diese Immobilie befindet sich in der bezaubernden Gemeinde Auma-
Weidetal, in einer ruhigen Seitenstralle, eingebettet in die wunderschon
geschwungene Landschaft Thiiringens. Diese exponierte Lage zeichnet sich
durch die direkte Anbindung an die Natur aus, mit einem malerischen Zugang
zum angrenzenden Wald tiber den eigenen Garten. Eine Vielzahl von
Freizeitmdglichkeiten stehen hier zur Auswahl, wie zum Beispiel Wanderungen
oder Fahrradtouren. Auma selbst liegt verkehrsgiinstig nahe der Autobahn A9,
was eine schnelle Anbindung an gréRere Stadte wie Leipzig und Niirnberg
ermdglicht. Dadurch ist der Ort nicht nur fiir Pendler attraktiv, sondern auch fiir
Familien, die die Vorziige des landlichen Lebens genieRen mdchten, ohne auf die
Vorziige einer groBeren Stadt in der Nahe verzichten zu miissen.

Weitere Angaben / Freitext : Energiebedarfsausweis

Energiekennwert: 119,30 kWh/(gm*a)

Energieeffizienz: Klasse D (<130)

Heizung: Gas-Heizung mit Gas

Baujahr laut Energieausweis: 19331 x Stellplatz aufRen, 1 x GarageDiese
Doppelhaushilfte vereint modernen Wohnkomfort mit einer idyllischen Lage und
hochwertigen Renovierungen. Mit gro3zligigen ca. 126 gm Wohnfléache, sechs
Zimmern, einem schénen Garten und direktem Zugang zum Wald bietet sie ein
perfektes Zuhause fiir Familien oder Paare, die die Vorziige des Landlebens
genieBen mdchten, ohne auf modernen Komfort verzichten zu miissen.
Etagenanzahl: 2

Objektnummer: 493.098

Baujahr: 1935

Erstellungsdatum des Energieausweises: ab 01. Mai 2014 (EnEV 2014)
Energieausweistyp: Bedarfsausweis

Bedarf/ Verbrauch: 119,3 (kWh/(m?*a))

Energieeffizienzklasse: D

Wesentlicher Energietrager: Gas

Gaste-WC

Badewanne, Keller, Dachboden, Garage/Stellplatz, Heizung/Gastherme Baujahr
2023, neue Fassade auflen gedammt und gestrichen, neu Schornsteinverrohrung
Edelstahl, neu verlegte Elektrik vom Keller zu allen Rdumen, neue
Sanitarinstallation sowie Abflussleitungen, neue Fenster inklusive Rollladen, neue
Tiiren innen sowie Haustiir, neuer FuRboden in allen Raumen auf beiden Etagen,
neues Bad mit Dusche und Badewanne/WC, Gaste-WC auf jeder Etage, neue
Satellitenschiissel mit direktem Zugang zu vier Zimmern, neuer
Abwasseranschluss sowie neuer Wasser-/Gas-/Stromanschluss<br/> <br/>
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