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Haus in ruhiger Lage mit sagenhafter Preis: 595.000 €
Aussicht!

Ar'“ kel Artikel URL: https ://wohnverdient.de/236904
Artikelnummer #236904
AN b ieter Garant Immobilien GmbH

Telefon: 07751-918250
Fax: 07751 91825 20
Im Wallgraben 47,79761 Waldshut-Tiengen, Deutschland

Anzeigen Informationen  Tye:Kaufangebote

Veroffentlicht am : 25.10.23

P rei S Preis: 595.000 €

Provision: 2,38 % (inkl. MwSt.)
Im Kaufpreis enthalten: Nein


https://wohnverdient.de/236904

Immobilienportal fiir Siidbaden

Preis: 595.000 €

Haus in ruhiger Lage mit sagenhafter
Aussicht!

Deta | | S Wohnflache: 216 (m?)

Grundstiicksflache: 2.546 (m?)
Anzahl Zimmer: 6
Anzahl der Bader: 2



M wohnverdient Immobilienportal fiir Siidbaden

Haus in ruhiger Lage mit sagenhafter Preis: 595.000 €

Aussicht!

Objektbeschreibung

Weitere Details & Energie

Ausstattung

Beschreibung: Hier konnte Ihr neues Zuhause sein - Wohnen wie im Urlaub.
GenieRen Sie die Ruhe, den Ausblick und die Natur in diesem mdglichen neuen
Zuhause. Zwei Balkone, eine Terrasse und jede Menge Garten fir lhre Erholung.
Nach dem Eingangsbereich mit den Nebenrdumen in Form des Heizraumes, der
Waschkiiche und dem Trockenraum sowie einem kleinen und einem grof3en
Abstellraum, gelangen Sie in den gro3ziigigen Wohnraum. Ein halbes Stockwerk
nach unten finden Sie die groRziigige 2 1/2 Zimmer-Einliegerwohnung mit
Wohnzimmer und Zugang zum groRen Balkon, einem Essplatz vor der Kiiche,
einem Schlafzimmer mit einem Bad on Suite sowie einem separaten WC. Die
Einliegerwohnung ist derzeit frei. Wenn Sie vom Eingang eine Treppe hochgehen,
landen Sie in der Hauptwohnung mit dem imposanten Wohnzimmer. Hier besticht
das angenehme Wohngefiihl durch die hohe Decke, einen offenen Kamin fiir
lauschig gemiitliche Wintertage und den tollen, groRen Fenstern, die lhnen eine
wahnsinnig gute Aussicht bieten. Daran schlie3t der groRe Balkon. Hier werden
Sie sicher viele Stunden verbringen und die Lage des Hauses genielRen kénnen.
Vom Essplatz aus gelangen Sie in die Kiiche. AuRerdem ist noch ein kleiner
Blroraum auf dieser Etage. Im nédchsten Level finden Sie das helle, groRRziigige
Bad mit Wanne, Dusche, zwei Waschbecken und Toilette. Das Schlafzimmer ist so
groR, dass Sie das abgetrennte Ankleidezimmer begeistern wird. Ein
Kinderzimmer befindet sich ebenso wie ein Gaste-WC auf dieser Etage. Zwei
grofRe Biihnen, die im Moment noch nicht ausgebaut sind, stehen im
Obergeschoss zur Verfligung. Neben der Garage haben Sie auch noch einen
Stellplatz. Auf einer zusatzlichen Schattenterrasse kdnnen Sie auch heile Tage
angenehm genielen und sich zum Beispiel beim Grillen verw&hnen lassen.
Weitere Angebote unter wwvw.GARANT-IMMO.de

Lage: Das Haus hat eine Siid-Ost-Ausrichtung in einem gepflegten Wohngebiet
am Ortsrand im Ortsteil Oberbriiden gelegen mit gro3tenteils 1- bis 2-
Familienhausbebauung.

Weitere Angaben / Freitext : Energieverbrauchsausweis

Energiekennwert: 205,40 kWh/(gm*a)

Energieeffizienz: Klasse G (<250)

Heizung: Zentralheizung mit Ol

Baujahr laut Energieausweis: 19801 x Garage, 1 x Stellplatz auRen* offener Kamin
* gemauerter Grill * Das groRe Grundstiick ist in zwei Parzellen geteilt: 1 x ca.
1040 gm auf dem das Haus steht und 1 x ca. 1458 gm als Garten, Baum- und
Wiesengrundstiick

Etagenanzahl: 3

Objektnummer: 111.261

Objektzustand: Gepflegt

Baujahr: 1980

Erstellungsdatum des Energieausweises: ab 01. Mai 2014 (EnEV 2014)
Energieausweistyp: Verbrauchsausweis

Bedarf/ Verbrauch: 205,4 (kWh/(m2*a))

Energieeffizienzklasse: G

Wesentlicher Energietrager: Ol

Heizungsart: Zentralheizung

Gaste-WC
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Eingangsbereich mit den Nebenrdumen in Form des Heizraumes, der
Waschkiiche und dem Trockenraum sowie einem kleinen und einem grof3en
Abstellraum, gelangen Sie in den gro3ziigigen Wohnraum. Ein halbes Stockwerk
nach unten finden Sie die groRziigige 2 1/2 Zimmer-Einliegerwohnung mit
Wohnzimmer und Zugang zum groRen Balkon, einem Essplatz vor der Kiiche,
einem Schlafzimmer mit einem Bad on Suite sowie einem separaten WC. Die
Einliegerwohnung ist derzeit frei. Wenn Sie vom Eingang eine Treppe hochgehen,
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das angenehme Wohngefiihl durch die hohe Decke, einen offenen Kamin fiir
lauschig gemiitliche Wintertage und den tollen, groRen Fenstern, die lhnen eine
wahnsinnig gute Aussicht bieten. Daran schlie3t der groRe Balkon. Hier werden
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Vom Essplatz aus gelangen Sie in die Kiiche. AuBerdem ist noch ein kleiner
Blroraum auf dieser Etage. Im nédchsten Level finden Sie das helle, groRRziigige
Bad mit Wanne, Dusche, zwei Waschbecken und Toilette. Das Schlafzimmer ist so
grof, dass Sie das abgetrennte Ankleidezimmer begeistern wird. Ein
Kinderzimmer befindet sich ebenso wie ein Gaste-WC auf dieser Etage. Zwei
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Produktbilder
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