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Preis Preis: 589.000 €
Provision: 3,57 % (inkl. MwSt.)
Im Kaufpreis enthalten: Nein

Detai | g Wohnfliche: 186 (m?)
Grundstiicksflache: 860 (m?)
Anzahl Zimmer: 7
Anzahl der Bader: 2
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Objektbeschreibung

Beschreibung: In der Iandlichen Gemeinde Amberg, zwischen Tirkheim und
Buchloe gelegen, wird diese ausgesprochen attraktive Immobilie verkauft. Das ca.
1950 gebaute Bestandshaus wurde 1996 saniert und ab dem 1. Obergeschoss
komplett neu aufgebaut. 1989 wurde ein Anbau mit ca. 88 m? Wohnflache mit 2
1/2 Zimmer als Einliegerwohnung angebaut. Ein groRer Balkon und Terrasse
erganzen das Objekt. Diese Konstellation kann gut fiir eine
Mehrgenerationenldsung dienen - vorne die Kinder und hinten die Eltern. Die 2
Immobilien stehen auf einem ca. 860 m? groRen Grundstiick, dass sehr schon
angelegt ist. Im hinteren Bereich des Grundstiicks steht die ehemalige Schreinerei
mit ca. 160 gm Nutzflache. Diese kann als Lager oder Werkstatt dienen. Links
angebaut ist eine Einzelgarage. Des Weiteren ist am siidlichen Teil der
ehemaligen Schreinerei ein groRerer Carport als Unterstellmdglichkeit fiir Gerate
usw. aufgestellt worden. Am Eingangsbereich des Grundstiicks stehen zusétzlich
noch 3 Stellplatze zur Verfligung. Eine Genehmigung fiir den Bau eines Carports
an dieser Stelle ist bereits eingeholt worden. Alle Gebaude sind in einem
gepflegten Zustand. Die Hauser haben einen attraktiven Schnitt. Im vorderen
Haus sorgt ein Grundofen in der Wohn- und Esskiiche fiir Gemditlichkeit. Das
kuschelige Wohnzimmer im Obergeschoss ist groziigig und nimmt lber die
Halfte des Geschosses ein. Im Anbau ist ebenfalls ein Anschluss fiir einen Ofen,
sodass auch dort die Gemiitlichkeit nicht fehlen darf. Beide Hauser haben eine
gemeinsame Heizung, diese wurde erst vor einigen Jahren ausgetauscht.
Zusatzlich wurde eine Warmepumpe als Ergdanzung noch eingebaut. Hier
erwerben Sie ein tolles Immobilienportfolio zu einem attraktiven
Preis/Leistungsverhaltnis. Geschafte des téaglichen Bedarfs gibt es in Buchloe,
Tirkheim oder auch Wiedergeltingen. Weitere Angebote unter www.GARANT-
IMMO.de

Lage: Die Immobilie steht in zentraler Lage in der Ortsmitte, von wo aus die
AnschluBstellen wie Buchloe, Tirkheim und Geltendorf gut erreichbar sind.
Amberg ist mit 1.491 Einwohnern Teil der Verwaltungsgemeinschaft Tiirkheim im
Landkreis Unterallgdu mit der Kreisstadt Mindelheim. Seit 2009 lauft das Projekt
"Dorferneuerung"” in der Gemeinde. https://www.gemeinde-
amberg.de/dorferneuerung Amberg liegt landschaftlich reizvoll in den Lech-
Wertach-Ebenen, die schonen Allgauer Alpen schon vor Augen. Durch seine Nahe
zu attraktiven GroRstadten wie Augsburg (60 km) oder Miinchen (80 km), sowie
zu den Mittelzentren Landsberg am Lech oder Mindelheim mit ihren schonen
historischen Altstadten, verkorpert es den fiir viele Leute idealen Standort "auf
dem Lande wohnen und stadtische Angebote nutzen". Dazu tragt die
hervorragende Verkehrsanbindung, Autobahn A96 und Bahnstrecke Miinchen-
Lindau mit Knotenpunkt Buchloe, natiirlich auch bei.

Weitere Angaben / Freitext : Energieverbrauchsausweis

Energiekennwert: 186,80 kWh/(gm*a)

Energieeffizienz: Klasse F (<200)

Heizung: Zentralheizung mit Ol

Baujahr laut Energieausweis: 19501 x Garage, 3 x Stellplatz auRen* Haupthaus
(Erdgeschoss + Keller) BJ 1950, 1996 wurde das 1. Obergeschoss und
gleichzeitig Dachgeschoss komplett neu aufgebaut mit neuem Dach und
Dammung * 1989 wurde an der Riickseite des Bestandsgebaudes eine
Haushélfte angebaut. Diese ist nach wie vor mit dem vorderen Haus verbunden,
bei Bedarf konnen die vorhandenen Durchgange geoffnet werden. * seit Oktober
2020 ist fiir weite Teile der Gemeinde Amberg VDSL 250 verfiigbar. Um die
superschnelle Verbindung nutzen zu kénnen, miissen Interessenten von sich aus
aktiv werden und das Upgrade bei der Telekom beantragen. * die Verkaufer
bleiben voriibergehend noch wohnen, bis sie ein geeignetes Domizil gefunden
haben. Sie wiirden dann iibergangsweise Nutzungsentschédigung zahlen; * die
Einliegerwohnung ist noch vermietet;
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Weitere Details & Energie

Ausstattung

Objektnummer: 974.028

Objektzustand: Gepflegt

Baujahr: 1950

Erstellungsdatum des Energieausweises: ab 01. Mai 2014 (EnEV 2014)
Energieausweistyp: Verbrauchsausweis

Bedarf/ Verbrauch: 186,8 (kWh/(m?*a))

Energieeffizienzklasse: F

Wesentlicher Energietriiger: Ol

Heizungsart: Zentralheizung

* Fenster sind teilweise 2fachverglaste Fenster mit Holzrahmen * im
Bestandsgebaude sind auf der Siidseite die Terrassentiiren und Fenster
2fachverglast und aus Kunststoff (2014) * ca. 2017 Einbau einer Warmepumpe
zur Brauchwassererwarmung * in der Einliegerwohnung sind die Decken mit
Holzverkleidung, im Wohnzimmer ist Parkettboden und in den oberen Zimmern
wurde Kork und Laminat verlegt;<br/> <br/>
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B@SC h re| b un g In der landlichen Gemeinde Amberg, zwischen Tiirkheim und Buchloe gelegen,
wird diese ausgesprochen attraktive Immobilie verkauft. Das ca. 1950 gebaute
Bestandshaus wurde 1996 saniert und ab dem 1. Obergeschoss komplett neu
aufgebaut. 1989 wurde ein Anbau mit ca. 88 m2 Wohnflache mit 2 1/2 Zimmer als
Einliegerwohnung angebaut. Ein groRer Balkon und Terrasse erganzen das
Objekt. Diese Konstellation kann gut fiir eine Mehrgenerationenldsung dienen -
vorne die Kinder und hinten die Eltern. Die 2 Immobilien stehen auf einem ca. 860
m? grofRen Grundstiick, dass sehr schon angelegt ist. Im hinteren Bereich des
Grundstiicks steht die ehemalige Schreinerei mit ca. 160 gm Nutzflache. Diese
kann als Lager oder Werkstatt dienen. Links angebaut ist eine Einzelgarage. Des
Weiteren ist am siidlichen Teil der ehemaligen Schreinerei ein gréerer Carport
als Unterstellmdglichkeit fiir Gerate usw. aufgestellt worden. Am Eingangsbereich
des Grundstiicks stehen zusétzlich noch 3 Stellplatze zur Verfiigung. Eine
Genehmigung fiir den Bau eines Carports an dieser Stelle ist bereits eingeholt
worden. Alle Geb&aude sind in einem gepflegten Zustand. Die Hauser haben einen
attraktiven Schnitt. Im vorderen Haus sorgt ein Grundofen in der Wohn- und
Esskiiche fiir Gemiitlichkeit. Das kuschelige Wohnzimmer im Obergeschoss ist
groRziigig und nimmt tber die Halfte des Geschosses ein. Im Anbau ist ebenfalls
ein Anschluss fiir einen Ofen, sodass auch dort die Gemiitlichkeit nicht fehlen
darf. Beide Hauser haben eine gemeinsame Heizung, diese wurde erst vor einigen
Jahren ausgetauscht. Zuséatzlich wurde eine Warmepumpe als Ergénzung noch
eingebaut. Hier erwerben Sie ein tolles Immobilienportfolio zu einem attraktiven
Preis/Leistungsverhéltnis. Geschafte des taglichen Bedarfs gibt es in Buchloe,
Tirkheim oder auch Wiedergeltingen. Weitere Angebote unter www.GARANT-
IMMO.de

Objekt Standort Amberg, Deutschland


https://maps.google.com/?q=Amberg,%20Deutschland
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Produktbilder
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Was ist Ihre Immobilie A
eigentlich wert?

Wir beraten Sie personlich
und ganz unverbindlich.
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