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P I'EiS Preis: 845.000 €

Provision: 2,38 % (inkl. MwSt.)
Im Kaufpreis enthalten: Nein

Detai | g Wohnfliche: 117 (m?)

Grundstiicksflache: 767 (m?)
Anzahl Zimmer: 4
Anzahl der Bader: 1
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O bJ e k't beS C h re| b un g Beschreibung: Hier prasentieren wir lhnen ein charmantes freistehendes

Einfamilienhaus, das auf einem groRziigigen Grundstiick von ca. 767
Quadratmetern errichtet wurde. Fiir Familien oder Paare, die ein gemiitliches und
komfortables Zuhause suchen, bietet dieses Haus mit seiner groRziigigen
Wohnflache ausreichend Platz. Das Haus wurde 1970 erbaut und 2018 komplett
renoviert, wobei der Wohnbereich offen gestaltet wurde. Zuvor war das Haus in
zwei Wohnungen aufgeteilt, die nun zu einem harmonischen Einfamilienhaus
umgebaut wurden. Die Immobilie prasentiert sich nun mit einer modernen und
groRziigigen Wohnatmosphare. Im Erdgeschoss befinden sich drei Radume,
darunter ein einladendes Wohnzimmer mit gemiitlichem Kaminofen. Die Kiiche
ist zum Wohnraum hin offen. AuRerdem auf dieser Etage: ein Duschbad und ein
separates WC. Im Untergeschoss des Hauses erwarten Sie ein Zimmer, ein
wohnwertig ausgebauter Raum, sowie ein weiterer Raum, der mit Anschliissen fiir
eine Kiiche und/oder ein Bad vorbereitet ist. Abgerundet wird das Untergeschoss
durch ein separates WC, einen praktischen Waschraum und den Heizungsraum.
Fiir Fahrzeuge steht eine groRziigige Einzelgarage zur Verfiigung, die ausreichend
Platz fir lhr Auto sowie zusatzlichen Stauraum bietet. Der weitldufige Garten ladt
zum Verweilen im Freien ein und bietet mit einem Gartenhaus und einem
idyllischen Freisitz mit Teich einen erholsamen Riickzugsort. Ein kiinstlich
angelegter Bachlauf neben der Terrasse verleiht dem AufRenbereich zusétzlichen
Charme und ladt zu erholsamen Stunden im Griinen ein. Dieses Einfamilienhaus
bietet eine ideale Kombination aus Komfort, Funktionalitdt und naturnahem
Wohnen und verspricht Ihnen und lhrer Familie ein behagliches Zuhause. Weitere
Angebote unter www.GARANT-IMMO.de

Lage: Altomiinster bietet eine reizvolle Kombination aus historischem Ambiente,
malerischer Landschaft und hervorragender Infrastruktur. Die Gemeinde zieht
Menschen an, die das Leben in einer naturnahen Umgebung suchen und
gleichzeitig die Vorziige der Nahe zu groReren Stadten schatzen. Hier kann man
in einer freundlichen und lebendigen Gemeinde wohnen und gleichzeitig die
Annehmlichkeiten des landlichen Lebens geniellen. In Altomiinster finden Sie
eine Vielzahl von Arzten, eine Apotheke, Banken und Supermarkte, die teilweise
fuBlaufig erreichbar sind. Die Gemeinde verfiigt iber eine Grund- und
Hauptschule sowie Kindergérten. Weiterfiihrende Schulen wie Gymnasium,
Realschule und Fachoberschule befinden sich in Markt Indersdorf. Strategisch
glinstig im Stadtedreieck Miinchen - Augsburg - Ingolstadt gelegen, befindet sich
der Standort im malerischen Pfaffenhofener Hiigelland, das Teil des Donau-Isar-
Hiigellandes ist. Die Landeshauptstadt Miinchen ist sowohl mit dem Auto lber
die nahegelegene Autobahn A8 als auch mit der S-Bahn-Linie S2 gut zu erreichen.
Weitere Angaben / Freitext : Energiebedarfsausweis

Energiekennwert: 201,00 kWh/(gm*a)

Energieeffizienz: Klasse G (<250)

Heizung: Zentralheizung mit Ol

Baujahr laut Energieausweis: 19701 x Garage, 1 x Stellplatz auRen

Etagenanzahl: 1

Objektnummer: 854.596
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Weitere Details & Energie  Obiektzustand: Gepflegt

Baujahr: 1970

Erstellungsdatum des Energieausweises: ab 01. Mai 2014 (EnEV 2014)
Energieausweistyp: Bedarfsausweis

Bedarf/ Verbrauch: 201 (kWh/(m?*a))

Energieeffizienzklasse: G

Wesentlicher Energietriger: Ol

Heizungsart: Zentralheizung

Ausstattung GasteWC

* hochwertige Einbaukiiche mit Marken-Elektrogeraten und Friihstiicksbar * alle
Fenster mit Rolllos * Fernsehanschluss jeweils im Gartenhaus und Freisitz *
Mobiliar kann abgeldst/iibernommen werden<br/> <br/>
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BeSC h re| b un g Hier prasentieren wir lhnen ein charmantes freistehendes Einfamilienhaus, das
auf einem grofRziigigen Grundstiick von ca. 767 Quadratmetern errichtet wurde.
Fiir Familien oder Paare, die ein gemiitliches und komfortables Zuhause suchen,
bietet dieses Haus mit seiner groRziigigen Wohnflache ausreichend Platz. Das
Haus wurde 1970 erbaut und 2018 komplett renoviert, wobei der Wohnbereich
offen gestaltet wurde. Zuvor war das Haus in zwei Wohnungen aufgeteilt, die nun
zu einem harmonischen Einfamilienhaus umgebaut wurden. Die Immobilie
prasentiert sich nun mit einer modernen und grofRziigigen Wohnatmosphére. Im
Erdgeschoss befinden sich drei Rdume, darunter ein einladendes Wohnzimmer
mit gemiitlichem Kaminofen. Die Kiiche ist zum Wohnraum hin offen. AuRerdem
auf dieser Etage: ein Duschbad und ein separates WC. Im Untergeschoss des
Hauses erwarten Sie ein Zimmer, ein wohnwertig ausgebauter Raum, sowie ein
weiterer Raum, der mit Anschliissen fiir eine Kiiche und/oder ein Bad vorbereitet
ist. Abgerundet wird das Untergeschoss durch ein separates WC, einen
praktischen Waschraum und den Heizungsraum. Fiir Fahrzeuge steht eine
groRziigige Einzelgarage zur Verfligung, die ausreichend Platz fiir Ihr Auto sowie
zusétzlichen Stauraum bietet. Der weitldufige Garten ladt zum Verweilen im
Freien ein und bietet mit einem Gartenhaus und einem idyllischen Freisitz mit
Teich einen erholsamen Riickzugsort. Ein kiinstlich angelegter Bachlauf neben
der Terrasse verleiht dem AuRenbereich zusétzlichen Charme und ladt zu
erholsamen Stunden im Griinen ein. Dieses Einfamilienhaus bietet eine ideale
Kombination aus Komfort, Funktionalitat und naturnahem Wohnen und verspricht
Ihnen und Ihrer Familie ein behagliches Zuhause. Weitere Angebote unter
www.GARANT-IMMO.de

O bJ e kt Sta N d O r‘t Altomiinster, Deutschland


https://maps.google.com/?q=Altom%C3%BCnster,%20Deutschland
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GARANT

IMMOBILIEN
Sie suchen eine Immobilie und wollen
(A7 - lhre Immobilie verkaufen oder vermieten?
' Wir verkniipfen beide Wiinsche ~ Zug um Zug, Hand in Hand. Mit unserem riesigen
el . Immobilienangebot und einer Vielzahl an Kaufinteressenten nehmen wir eine
herausragende Stellung im Markt ein. Deshalb konnen wir Verkauf und Kauf so optimal

3 miteinander verbinden, dass eine zeitgleiche Abwicklung méglich wird.
I Kostenlos fiir Sie: die Wertermittiung Ihrer aktuellen Immobilie.
Eine von vielen GARANT-Leistungen. Sprechen Sie mit uns und profitieren
Sie von 44 Jahren Immobilien-Erfahrung.

Gut, wenn man die Experten an seiner Seite hat.

oo Erdgeschoss o 854.596  wm
GARANT ™

www.garant-immo.de

Ihr groBer Immobilienmakler mit 50 Standorten fiir Sie in ganz Siiddeutschland. ceon: Untergeschoss oww: 854.596

GARANT




