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O bJ e k't beSC h re| b un g Beschreibung: Der hier zum Verkauf angebotene Biiroraum befindet sich im

Markt Ergolding (ca. 13.106 Einwohner). Aufgrund der sehr guten Anbindung an
der Verkehrsnetz der A92, B15, B299 und B15n sind auch Termine in allen
umliegenden Orten schnell erreichbar. Das Objekt befindet sich nur ca. 10
Autominuten vom Stadtkern Landshut entfernt. Der Bliroraum befindet sich im
Obergeschoss eines sehr gepflegten, hochwertigen und vor kurzem neu
errichtetem Biirogebdude mit insgesamt 17 Einheiten sowie 22 exklusiv
ausgestattete Doppelgaragen (Heizung, Entfeuchtungsanlage,
Elektrowandverteiler) und zahlreichen KFZ-Stellplatzen im Aufenbereich.
Besonders hervorzuheben sind hierbei in den Rdumen zum Beispiel der KFW55
Standard, die FuRbodenheizung, ein separates Klimagerat und Aggregat, die
Wohnraumbeliiftung, der eigene Toilettenbereich mit Nasszelle, der hochwertige
3-lagige Boden und die 3-fach verglasten Fenster. Hinzu kommt, dass sich
aufgrund der gehobenen Qualitat das Mieterklientel dementsprechend
eingemietet hat. Somit kdnnen Sie ungestort lhrer Tatigkeiten oder Termine
nachgehen. Auch fiir eventuell neue Geschéaftsbeziehungen kénnten die Tiren
offen stehen. Uber den groRziigigen Eingangsbereich im Erdgeschoss mit
Videosprechstelle betreten Sie das Gebaude. Von hier aus gelangen Sie lber die
geradlinige Treppe oder einen Aufzug in das Obergeschoss. Der automatisch
beleuchtete Flur fiihrt Sie zu Ihrer Biiroeinheit. Angekommen empféngt Sie ein
sehr hochwertig und smart ausgestatteter Office-Raum, welchen Sie fiir sich noch
gestalten konnen. Ergénzt wird dieser durch eine Kiiche und ein vollwertiges Bad.
Ein Biiro der etwas anderen Art - KFW55 Standard, FuBbodenheizung, separates
Klimagerat, Wohnraumbeliiftung, eigener Toilettenbereich mit Nasszelle, Video-
und Zutrittskontrollsystem, Solarthermie- und PV-Anlage, hochwertiger 3-lagiger
Boden und 3-fach verglaste Fenster in bester Lage von Ergolding/Landshut.
Weitere Angebote unter www.GARANT-IMMO.de

Lage: Der Markt Ergolding grenzt direkt nordlich an die Regierungshauptstadt
Niederbayerns Landshut, mit der es mittlerweile zusammengewachsen ist.
Topographisch teilt sich Ergolding in das Isartal (siidlich der A92) und das
Tertidrhtgelland (n6rdlich der A 92). Die Marktgemeinde liegt an der A92 von
Deggendorf (ca. 75 km) nach Miinchen (ca. 70 km) sowie an der B11 und der B15
von Regensburg (ca. 65 km) nach Rosenheim (ca. 90 km). Schulen, Kitas,
Einkaufsmdglichkeiten, Arzte, Apotheken - alles ist vorhanden, sodass sich
alltagliche Erledigungen einfach und unkomepliziert in den Tagesablauf integrieren
lassen. Die Autobahn B15 sowie B299 erreichen Sie mit dem Auto innerhalb ca. 3
Minuten. Die A92 erreichen Sie innerhalb ca. 5 Minuten. Somit erreichen Sie alle
Stadte im Naheren Umkreis einfach und bequem ohne groB Zeit verlieren zu
missen.

Weitere Angaben / Freitext: Energiebedarfsausweis

Energiekennwert: 63,70 kWh/(gm*a)

Heizung: Zentralheizung mit Fliissiggas

Baujahr laut Energieausweis: 2020Ergéanzend kdnnen Sie zu diesem Angebot
nachfolgend weitere Objekte in anderen GroRen erwerben: - Biiroeinheit mit ca.
28,01 gm - Buroeinheit mit ca. 28,01 gm - Biiroeinheit mit ca. 30,89 gm -
Biiroeinheit mit ca. 38,15 gm - Biiroeinheit mit ca. 44,10 gm - Blroeinheit mit ca.
46,11 gm Sprechen Sie uns hierzu gerne an.

Etagenanzahl: 2

Objektnummer: 837.031
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We|tere Deta”S & Energ |e Objektzustand: Erstbezug

Baujahr: 2022

Erstellungsdatum des Energieausweises: ab 01. Mai 2014 (EnEV 2014)
Energieausweistyp: Bedarfsausweis

Bedarf/ Verbrauch: 63,7 (kWh/(m?*a))

Wesentlicher Energietrager: Fliissiggas

Heizungsart: Zentralheizung

AU Sstat‘t un g * KFW 55 Standard * KFZ-Stellplatz (frei wéhlbar) mit Wallbox * je Biiroraum ein
separates Klimagerat mit Aggregat * dezentrale kontrollierte Wohnraumbeliiftung
* LAN- und Steckdosen (Glasfaseranschluss in der Biiroeinheit) * eigener
Toilettenbereich mit Nasszelle (Dusche + Waschbecken) und Einbaukiiche *
Aufzug (Garagenbereich, EG, OG) * Video- und Zutrittskontrollsystem (AuBer- und
Innerhalb) * LED-Deckeneinlegeleuchten * Lagerraum (abschlieRbar; gegeniiber
der Biiroeinheit; ca. 11,22 gm) * Gasbrennwert-Heizung (Erdgas E; Flissiggas) mit
ca. 20 gm Solarthermieanlage * PV-Anlage mit 39,75 kWp * 3-fach verglaste
Fenster (Kunststofffenster mit Alu-Oberschale aulen) * Wohnungsstation im Bad
* hochwertiger 3-lagiger Boden * FuRbodenheizung * elektrische Raffrolllos<br/>
<br/>
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BeSC h re| b un g Der hier zum Verkauf angebotene Biiroraum befindet sich im Markt Ergolding (ca.
13.106 Einwohner). Aufgrund der sehr guten Anbindung an der Verkehrsnetz der
A92, B15, B299 und B15n sind auch Termine in allen umliegenden Orten schnell
erreichbar. Das Objekt befindet sich nur ca. 10 Autominuten vom Stadtkern
Landshut entfernt. Der Biiroraum befindet sich im Obergeschoss eines sehr
gepflegten, hochwertigen und vor kurzem neu errichtetem Biirogebaude mit
insgesamt 17 Einheiten sowie 22 exklusiv ausgestattete Doppelgaragen
(Heizung, Entfeuchtungsanlage, Elektrowandverteiler) und zahlreichen KFZ-
Stellplatzen im AulRenbereich. Besonders hervorzuheben sind hierbei in den
Raumen zum Beispiel der KFW55 Standard, die FuBbodenheizung, ein separates
Klimagerat und Aggregat, die Wohnraumbeliiftung, der eigene Toilettenbereich
mit Nasszelle, der hochwertige 3-lagige Boden und die 3-fach verglasten Fenster.
Hinzu kommt, dass sich aufgrund der gehobenen Qualitat das Mieterklientel
dementsprechend eingemietet hat. Somit konnen Sie ungestort lhrer Tatigkeiten
oder Termine nachgehen. Auch fiir eventuell neue Geschéftsbeziehungen
kénnten die Tiiren offen stehen. Uber den groRziigigen Eingangsbereich im
Erdgeschoss mit Videosprechstelle betreten Sie das Geb&dude. Von hier aus
gelangen Sie (iber die geradlinige Treppe oder einen Aufzug in das Obergeschoss.
Der automatisch beleuchtete Flur fiihrt Sie zu lhrer Biiroeinheit. Angekommen
empfangt Sie ein sehr hochwertig und smart ausgestatteter Office-Raum,
welchen Sie fiir sich noch gestalten kdnnen. Erganzt wird dieser durch eine Kiiche
und ein vollwertiges Bad. Ein Biro der etwas anderen Art - KFW55 Standard,
FuBbodenheizung, separates Klimagerat, Wohnraumbeliiftung, eigener
Toilettenbereich mit Nasszelle, Video- und Zutrittskontrollsystem, Solarthermie-
und PV-Anlage, hochwertiger 3-lagiger Boden und 3-fach verglaste Fenster in
bester Lage von Ergolding/Landshut. Weitere Angebote unter www.GARANT-
IMMO.de

Objekt Standort Ergolding. Deutschiand
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