M wohnverdient Immobilienportal fiir Siidbaden

Reprasentative ca. 135 m2 grof3e Biiroflache Preis: 1.010 €
in attraktiver Lage von Ebringen

Ar’“ kel Artikel URL: https ://wohnverdient.de/237500
Artikelnummer #237500
A N b | e‘te r Christian Miiller Immobilien

Kontaktperson: Frederic Winnewisser
Telefon: 0761 48 48 01
Fax: 07661-90 88 91 Bahnhofstr. 1 -3, 79199 Kirchzarten, Deutschland

Anzeigen Informationen  Absofort: Nein

Typ: Mietangebote
Veroffentlicht am : 06.11.23

P re | S Kaltmiete: 1.010 €

Nebenkosten: 125 €
Provision: Die Vermietung erfolgt fiir den Mieter provisionsfrei!
Anzahl Stellplatze: 3


https://wohnverdient.de/237500
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Objektbeschreibung

Beschreibung: Wir présentieren lhnen diese exklusive ca. 135 m? grof3e
Biroflache im Dachgeschoss eines modernen Wohn- und Geschéftshauses in
Ebringen. Die helle Biiroflache verfiigt tiber drei separate Biirordume, eine gut
ausgestattete Kiiche, einem Tageslichtbad und einen einladenden Balkon mit
traumhafter Aussicht auf den Schonberg. "Arbeiten, wo andere Urlaub machen.”
Durch den ansprechenden Hauseingang gelangen Sie (iber die Treppe in das
Dachgeschoss. Bei Betreten der Biiroflache begehen Sie zunéchst den
Eingangsbereich. Von hier aus erhalten Sie Zugang zu dem Tageslichtbad, der
Kiiche sowie zu zwei Biroraumen. Das hochwertige Tageslichtbad ist
ausgestattet mit Dusche, Badewanne, WC und Waschbecken. Die mit einem
Backofen, einem Herd, einer Geschirrsplilmaschine und einem Kiihlschrank
versehene Kiiche bietet Ihren Mitarbeitern einen idealen Ort fiir die
Mittagspausen. Die groRziigigen Fensterfronten durchfluten die Rdume mit
natirlichem Tageslicht und verleihen der Arbeitsumgebung eine angenehme
Atmosphare. Aufgrund der ansprechenden Dachwdlbung sowie der bodentiefen
Fenster sticht der gro3te Bliroraum besonders hervor. Von diesem erhalten Sie
Zugang zu dem dritten Biiroraum sowie zu dem &dufRerst attraktiven Balkon mit
Weitsicht auf den Schonberg. Eine Markise sorgt fiir Verschattung und ermdglicht
es lhnen, hier auch bei sehr sonnigem Wetter zu entspannen. Aufgrund der guten
OPNV-Anbindung mit der Bushaltestelle in direkter Ndhe sowie der
verkehrsgiinstigen Lage von Ebringen ist die Biroflache von Ihren Mitarbeitern als
auch von lhren Kunden bequem zu erreichen. Direkt vor dem Wohn- und
Geschaftshaus stehen lhnen drei Parkplatze zur Verfiigung. Im Untergeschoss
steht lThnen zudem ein praktischer Lagerraum zur Verfligung. Zusammenfassend
bietet lhnen diese ca. 135 m2 groRe Biiroflache im Dachgeschoss neben
vielfdltigen Gestaltungsmaglichkeiten, eine inspirierende Arbeitsumgebung mit
einem Mix aus Helligkeit, Flexibilitdt und einem traumhaften Ausblick.

Lage: Ebringen, strategisch geschickt am Rand von Freiburg im Breisgau gelegen,
ist nicht nur ein malerischer Ort der Erholung, sondern auch ein duferst attraktiver
Standort fiir Unternehmen und Gewerbetreibende. Vor den Toren Freiburgs und
eingebettet in die malerische Landschaft sidlich von Freiburg im Breisgau liegt
der charmante Ort Ebringen. Diese kleine Gemeinde, gepragt von einer
harmonischen Symbiose aus Tradition und Moderne, strahlt eine besondere
Atmosphare aus, die sowohl Einheimische als auch Besucher gleichermallen
bezaubert. Binnen wenigen Fahrminuten gelangen Sie nach Freiburg oder auf die
Autobahn. Ebringen bietet zudem eine gute Erreichbarkeit mit 6ffentlichen
Verkehrsmitteln sowie attraktive Radwege und FuRgéngerzonen, die ein
umweltfreundliches Pendeln unterstiitzen. Die hervorragende Lage inmitten einer
reizvollen Naturlandschaft, gepragt von Weinbergen und sanften Hiigeln, bietet
nicht nur ein erstklassiges Umfeld fiir erholsame Momente, sondern auch eine
inspirierende Arbeitsatmosphare. Ebringen - Ein Ort, der gekonnt die Vorziige der
landlichen Idylle mit der Nahe zur Stadt vereint und den lhre Mitarbeiter sowie
Ihre Kunden zu schétzen wissen.

Weitere Angaben / Freitext : Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist
gliltig bis 24.11.2030. Endenergieverbrauch betragt 94.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It.
Energieausweis ist 1996. Die Energieeffizienzklasse ist C. Bezugsbereit ab dem
01.01.2024. Die Kiiche kann vom Mieter iibernommen werden. Die Miete setzt
sich wie folgt zusammen: Netto-Kaltmiete 1.010 € NK-Vorauszahlung 125 €
Warmmiete 1.135 € Stellplatze 90 € Lagerraum 125 € Gesamtmiete 1.350 €
Objektnummer: GS16
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Weitere Details & Energie  Obiektzustand: Gepflegt

Baujahr: 1996

Energieausweistyp: Verbrauchsausweis
Bedarf/ Verbrauch: 94 (kWh/(m?*a))
Energieeffizienzklasse: C

Wesentlicher Energietrager: Gas

AU Sstat‘t un g - ca. 135 m2 Biiroflache - Einbaukiiche mit Backofen, Herd, Spiilmaschine und
Kihlschrank - hochwertiges Tageslichtbad - Lagerraum im Untergeschoss - gute
OPNV Anbindung - drei AuRenstellplatze
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BeSC h re| b un g Wir prasentieren Ihnen diese exklusive ca. 135 m2 grole Biroflache im
Dachgeschoss eines modernen Wohn- und Geschéftshauses in Ebringen. Die

helle Biiroflache verfiigt tiber drei separate Biirordume, eine gut ausgestattete
Kiiche, einem Tageslichtbad und einen einladenden Balkon mit traumhafter
Aussicht auf den Schonberg. "Arbeiten, wo andere Urlaub machen." Durch den
ansprechenden Hauseingang gelangen Sie (iber die Treppe in das Dachgeschoss.
Bei Betreten der Biiroflache begehen Sie zunéchst den Eingangsbereich. Von hier
aus erhalten Sie Zugang zu dem Tageslichtbad, der Kiiche sowie zu zwei
Biroraumen. Das hochwertige Tageslichtbad ist ausgestattet mit Dusche,
Badewanne, WC und Waschbecken. Die mit einem Backofen, einem Herd, einer
Geschirrspiilmaschine und einem Kiihlschrank versehene Kiiche bietet Ihren
Mitarbeitern einen idealen Ort fiir die Mittagspausen. Die groRziigigen
Fensterfronten durchfluten die Raume mit natiirlichem Tageslicht und verleihen
der Arbeitsumgebung eine angenehme Atmosphére. Aufgrund der
ansprechenden Dachwdlbung sowie der bodentiefen Fenster sticht der grofte
Biiroraum besonders hervor. Von diesem erhalten Sie Zugang zu dem dritten
Bliroraum sowie zu dem &ulerst attraktiven Balkon mit Weitsicht auf den
Schonberg. Eine Markise sorgt fiir Verschattung und ermdoglicht es lhnen, hier
auch bei sehr sonnigem Wetter zu entspannen. Aufgrund der guten OPNV-
Anbindung mit der Bushaltestelle in direkter Ndhe sowie der verkehrsgiinstigen
Lage von Ebringen ist die Biiroflache von lhren Mitarbeitern als auch von lhren
Kunden bequem zu erreichen. Direkt vor dem Wohn- und Geschéftshaus stehen
Ihnen drei Parkplatze zur Verfiigung. Im Untergeschoss steht Ihnen zudem ein
praktischer Lagerraum zur Verfligung. Zusammenfassend bietet Ihnen diese ca.
135 m2 grofRe Biirofliche im Dachgeschoss neben vielféltigen
Gestaltungsmaglichkeiten, eine inspirierende Arbeitsumgebung mit einem Mix
aus Helligkeit, Flexibilitdt und einem traumhaften Ausblick.

Objekt Standort Ebringen, Deutschland


https://maps.google.com/?q=Ebringen,%20Deutschland
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