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O bJ e k't beS C h re| b u n g Beschreibung: Das Objekt befindet sich im Herzen von Glottertal, gegeniiber der

Kirche, direkt an der Hauptstralle. Es handelt sich um eine ehemalige Béckerei mit
Produktion, Café und Verkaufsraum im Erdgeschoss sowie 4 Wohnungen im
Ober- und Dachgeschoss. Erdgeschoss: im Hinteren Teil befinden sich sich die
Backstube (Produktion) mit Mehlkammer (Lagerraum) und eine
Vorbereitungskiiche. Von dort gelangt man in den Gastraum mit Thekenbereich,
in den Verkaufsraum sowie in das ebenfalls von aufRen zugéngliche, separate
Treppenhaus, das in die oberen Etagen zu den Wohnbereichen fiihrt. Uber einen
eigenen Treppen Abgang neben dem Gastraum erreicht man die sanitaren
Anlagen fiir den Gastronomiebereich im UG. Untergeschoss: Neben den
gerdumigen sanitdren Anlagen fiir Damen und Herren ist hier sowohl die
Heizungs- und Liiftungsanlage, der Oltank als auch ein groRer Kellerraum
untergebracht. Im vorderen Treppenhaus, das zum Wohnteil fiihrt befindet sich
auBerdem noch eine kleine Kellerflache und eine Personaltoilette. Uber das
Treppenhaus mit separatem Hauseingang erreicht man die Wohneinheiten im
Ober- und Dachgeschoss. Obergeschoss: WOHNUNG 1 (links) mit ca. 125,20 m2.
Wohnzimmer, 3 Schlafzimmer, Kiiche, Essdiele mit Zugang zur groRRziigigen
Terrasse mit Ausblick auf den Bachlauf. Badezimmer, Gaste-WC und
Abstellraum. (wird frei) WOHNUNG 2 (rechts) mit ca. 43,73 m? Wohnen mit
Zugang zur gemeinsam mit Wohnung 1 genutzten Terrasse, 1 Schlafzimmer,
Kiiche mit Abstellraum, Bad und mit Zugang zur gro3ziigigen Terrasse mit
Ausblick auf den Bachlauf. Die Wohnung ist seit dem 15.03.2014 an die
Gemeinde Glottertal vermietet. Seit Mietbeginn wird die Wohnung von einer
Familie mit 2 alteren Kindern bewohnt. Die Kaltmiete betragt hier 576,00
Euro/mtl. Dachgeschoss (teilweise mit Schragen): WOHNUNG 3 mit ca. 119,29
m?2. Wohnzimmer, 3 Schlafzimmer, Kiiche, Essdiele, Badezimmer, Gaste-WC und
Abstellraum. Ein weiterer Abstellraum liegt im Flur. (frei) WOHNUNG 4 mit ca.
43,64 m? 2 Zimmer, Bad und weiterer Sanitarraum, der zur Kiiche um gebaut
werden konnte. Ein zusétzliches WC befindet sich auf dem Flur. (frei) Wohnung 3
und Wohnung 4 wurden bis als eine Wohneinheit genutzt, diese kénnen aber
problemlos wieder getrennt werden. Energieausweise: Es wurden 2 getrennte
Energieausweise fiir das Nicht-Wohngeb&ude und den Wohnteil ausgestellt.
Ausstellungsdatum 14./15.09.2023. Energieausweis Nichtwohngebéaude:
Bedarfsausweis, Endenergiebedarf Warme 274,9/(m2a), Endenergiebedarf Strom
41,7 (m2a), Heizol, KWK fossil, Bj. Gebdude 1983, Bj. Warmeerzeuger 1983.
Energieausweis Wohnteil: Bedarfsausweis, Klasse D, 123,4 kWh/(m?2a), Heizdl,
KWK fossil, Bj. Gebadude 1983, Bj. Warmeerzeuger 1983. Stellpldtze: Das Haus
wurde damals im Zuge der Baugenehmigung fiir den Stellplatznachweis unter
einer bestimmten Auflage befreit. Hier gibt es eine Vereinbarung zwischen dem
Eigentiimer und der Gemeinde. Es stehen &ffentliche Stellpldtze vor dem Haus zur
Verfligung.

Weitere Angaben / Freitext : Hinweis Sdmtliche Angaben zu diesem Objekt
stammen von dem Verk&aufer und dienen einer ersten Information. Fiir die
Richtigkeit und Vollstandigkeit wird keine Haftung tibernommen.

Weitere Details & Energie  Baviahr: 1083

Erstellungsdatum des Energieausweises: ab 01. Mai 2014 (EnEV 2014)
Energieausweistyp: Bedarfsausweis

Bedarf/ Verbrauch: 123 (kWh/(m?*a))

Energieeffizienzklasse: D

Wesentlicher Energietriger: Ol

Heizungsart: Zentralheizung
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